PREFEITURA DO MUNICIPIO DE INDAIATUBA

EDITAL DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA N° 02/2015
Inicio de obra publica - Lei municipal N° 6.451 de 10 de junho de 2015.

O MUNICIPIO DE INDAIATUBA, Estado de S&o Paulo, através do Prefeito Municipal,
REINALDO NOGUEIRA LOPES CRUZ, no uso de suas atribuigdes legais conferidas pela Lei
Organica do Municipio, com base no inc. Ill do art. 145 da Constituigio Federal, nos artigos 81 e 82
do Codigo Tributério Nacional, no Decreto-Lei Federal n® 195/67, na Lei de Diretrizes Orcamentarias
n°®6350/2014 e Lei Municipal n° 6.451, de 10 de junho de 2015, TORNA PUBLICO o presente edital a
quem possa interessar e principalmente aos proprietarios ou possuidores beneficiados por obras de
duplicagéo, colocagdo de guias, sarjetas e pavimentagdo asfaltica Avenida Manoel Ruz Perez e
interligacao ao Parque dos Sabias conforme art. 1° da Lei 6451/2015, para os fins de cobranga de
CONTRIBUIGAO DE MELHORIA, nos termos da legislagao que menciona e conforme descri¢des que
seguem:

| - TABELA | - DELIMITACAO DAS AREAS BENEFICIADAS (ART. 82, d, DO CTN)

Parte do anel viario urbano do municipio de Indaiatuba, denominado trecho 1 - Interligagdo do
Colibris - Buru, Avenida Manoel Ruz Perez e interligagéo ao Parque dos Sabias conforme art. 1° da
Lei 6451/2015, e conforme croqui de localizagéo abaixo:
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE INDAIATUBA

Il - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO DA OBRA

Execucado de obras de duplicagéo, coloca

conforme art. 1° da Lei 6451/2015.
Vide ANEXO | (art. 82 inc. | alinea “a” do CTN).

lif - ORGAMENTO DO CUSTO DA OBRA A SER FINANCIADA

¢ao de guias, sarjetas e pavimentagdo asfaltica

A obra objeto deste Edital, tera como custos, os valores abaixo discriminados:
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R
g PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA RASE %
- engenharis
PLANILHA DE QUANTITATIVOS DE PRECOS UNITARIOS
Assunto: Anel vidrio urbano do municipio de Indai
Obra: Pavimentagdo asfaltica e servigos compli
Local Trecho 1 - interligag3o do Colibris - Buru
FONTE: SINAPI JULHO/2014, DER DEZ/2013, SIURB JAN/2014
Item Descrigdo Unid Quant. P. Unit. Valor Total
4 e
13 Locagdo
78472 Servigo Topografico para pavi ¢io [ m ] 70.157,71{ 0,24 16.837,85
78472 Servico Topografico para drenagem pluvial ] m? 6,600,60[ 0,24 1.584,14
Total servicos prelimi 18.421,99
%1
o, S
2.1 Terrapl - Regularizagio - -
73903 Limpeza superficial da camada vegetal (5 cm) m? 121.212,90 0,37 44.848,77
3
74155/002 Escavagdo de material de 22 categoria, inclusive carga (25cm) ” 30.303,23 2,15 65.151,94
74151/001  |Escavagdo de material de 12 categoria, inclusive carga m* 24.242,58 2,61 63.273,13
72838 Transporte de material p/ bota fora (até 10 km) m’Xkm 60.606,45 0,55 33.333,55
72838 Transporte de material de jazida (até 20 km, consid. 10km) m>Xkm 242.425,80. 0,55 133.334,19
41722 Compactagdo mecanica a 100% do PN (20 cm) 1 m? 24.242,58 3,40, 82.424,77]
83344 Espalh de bota fora sem controle de compacuc% m* 36.363,87 0,83 30.182,01
74010/001 |Carga e Descarga mecanizad: m* 54.545,81 0,80 43.636,65
Total Terraplenag 496.185,02
> o iénge 33 ] )
31 Escava¢do de valas
£scavacdo de vala profundidade de 1,5 até 3m com retro (P800=
307 1,8m larg x 3,0m prof.; @600=1,6m larg x 2,5m prof.; #400=1,4m m® 15.833,70 7.00] 110835,9|
larg x 1,5m prof.}
79483 Apiloamento fundo de vala m? 6.600,60 16,10 106269,66)
74164/004 |Lastro de brita (5 cm) m? 330,03 65,00 21451,95 q
32 |FormecmentoeA detubos. ' i Q@LILTE o e ‘\\
7745 Tubo de concreto 400mm - PA-1 m 1.341,00 51,00, 68.391,00
7725 Tubo de concreto 600mm - PA-1 m 1.440,00 26,10, 37.584,00
7750 Tubo de concreto 800mm m 1.344,00 110,00 147.840,00}
73879/002 |A de tubos de concreto diam. 400mm m 1.341,00 25,00 33.525,00
73879/004 |Assentamento de tubos de concreto diam. 600mm m 1.440,00 43,00 61.920,00
73720 |Assentamento de tubos de concreto diam. 800mm m 1.344,00 90,00 120.960,00
33 |Pogo de visita & Caixa de Captagio tipo Bocade 0B’ 7. - ~ SRR
74124/006 |Poco de visita aguas pluviais med. 1,50x1,50x1,60 ¢/tamp3o unid | 59,00[  2.200,00] 129.800,00)
06.22.04 |Boca de lobo dupla un | 165,000  1.450,00]  245.050,00
3.5 Reaterro . . A o AT e s A . "
74015/001 De valas com compactador manual m? 14.063,81 21,50 302.371,92
s Transporte de material p/ bota fora (até 10 km, consid. 1 km) i 1769,89 0,55 973,44 %;
Total drenagem de aguas pluviai 1.386.972,86,
/
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PLANILHA DE QUANTITATIVOS DE PRECOS UNITARIOS
{Assunto: |Anel vidrio urbano do municipio de Indaiatuba

|obra: |Pavimentacgo asféltica e servicos complementares
fLocal |Trecho 1 - Interligac3o do Colibris - Buru
FONTE: SINAPI JULHO/2014, DER DEZ/2013, SIURB JAN/2014
Item Descrigao Unid Quant. P. Unit. Valor Total
4, -wiGuia: iS o 5

Execucdo de guias e sarjetas moldadas in loco extrusada forma

mi 13.778,23 51,00 702.689,73
450mm em concreto FCK 15,0 Mpa

Total Guias e sarjetas extrusadas 702.689,73

5.1 Sub—baseounase . i

73900/012_|Controle Técnologico do pavimento, ensaio ton. 13.715,83 2,58 35.386,84
05.10.00 Abertura de caiuxa até 40 cm, inclui escavagdo, compactagao, m
transporte e preparo do sub-leito 70.157,71 9,00 631.419,39
72961 R_ggularilaoéo e compactacdo do sub-leitoxaté 20cm de espessura m? 70.157,71 0,98 68.754,56
PMI 1 Agulhamento com pedra n2 04 (40 1/m?) m? 70.157,71 2,70 189.425,82
Basé p/ pavimentacdo com brita graduada incl.  Compactacdo m
73711 {15 cm) _ 10.523,66 66,00 694.561,56
5.2 Pinturas B in 3
72945 Pintura betuminosa impermeabilizante com CM-30 m? 70.157,71 2,75 192.933,70
72942 Pintura betuminosa liga'nte com RR-1C m? 140.315,42 1,15 161.362,73
5.3 Concreto Betuminoso
83359 Transporte local de material betuminoso (10:km) m3xkm 56.126,17 2,30 129.090,19
Concreto betuminoso usinado 3 quente faixa "B" - C.B.U.Q. (esp. Ton.
72964 4,5 cm, consumo 2,4 Ton/m?) 7.577,03 142,00 1.075.938,26
AConcreto betuminoso usinado a quente faixa "C" - C.B.U.Q. (esp. Ton.
72965 3,5 cm, consumo 2,5 Ton/m?) 6.138,80 160,00 982.208,00

Total Pavimentagado

4.161.081,05
A ot

_ . AlPROLOS “T"W"“‘“’u"ﬂ“”? m.“,"[‘““' 3 # ¥
6.1 Travessia de canal com 3 linhas de tubos de ¢1,5m e 3 lmhas de tubos de ,8m

83341 Escavacio mecanica de vala (solo com agua) m? 150,00 6,90 1.035,00
72838 Transporte de material p/bota fora (até 20 km, consid. 4km) m3xkm 600,00 0,55 330,00
83344 Espalhamento de bota fora sem controle de compactagdo m? 150,00 0,83 124,50
73817/002 |Embasamento de material granular - Rachdo m?® 120,00 86,30 10.355,76
06.05.00 |Lastro de brita (pedra 4) m? 60,00 86,00 5.160,00
6.2 Forneci to e A 1to de tubos
7750 Tubo de concreto 800mm m 75,00 110,00 8.250,00
7758 Tubo de concreto 1500mm - PA-1 m 75,00 345,00 25.875,00 '
73720 Assentamento de tubos de concreto diam. 800mm m 75,00 90,00 6.750,00 \ \
73718 Assentamento de tubos de concreto diam. 1500mm m 75,00 200,00 15.000,00
6.3 - |Reaterro
74015/001 |De valas com compactagdo manual m? 800,00 21,50 17.200,00}
g " |Fornecimento de terr.a, incluindo escavagdo, carga e transporte m? 800,00 %
até a DMT 1 km, medido no aterro compactado 9,50 7.600,00
74010/001 |Carga e Descarga mecanizada m? 800,00 0,80 640,0ﬂ '
72838  |Transporte de material de jazida {até2Q km, consid. 10 km) m?xkm 8.000,00 0,55 4.400,00]
6.4 Muro Ala /|
84221 Forma plana em compensado para estryitura aparente m? 56,44 52,00 ,.2.-93‘,
74254/001 |Armacao CA-50 diam. 5/8"a 1"/ kg 1.200,00 5,00
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PLANILHA DE QUANTITATIVOS DE PRECOS UNITARIOS

Assunto: Anel vidrio urbano do municipio de Indaiatuba
Obsa: Pavimentacdo asfaltica e servicos complementares
{Local Trecho 1 - Interligacdo do Colibris - Buru
FONTE: SINAPI JULHO/2014, DER DEZ/2013, SIURB JAN/2014
ftem Descricao Unid Quant. P. Unit. Valor Total
= P 12, 245, .940,
i Concreto usinado fck = 25 Mpa inc. Adensamento e lancamento m o W 00
Total de travessias e revestimento de canal| 114.595,14
e P agH {
7.1 Travessia de canal com aduelas
73890/001 |Ensecadeira de madeira com parede simples’ m? 180,00 75,00 13.500,00
73891/001 |Esgotamento com motobomba auto escovéi"\te h 720,00 390 2.808,00
. 2 - . 5
74155/002 |Escavacdo de material de 22 categoria, inclusive carga m 966,86 2,15 207875
83341 Escavagdo mecanica de vala (solo com agua) m? 397,22 6,90 2.740,82
» p 3
83344 Espalhamento de bota fora sem controle de compactacdo m 1.364,08 0,83 1.132,19
72838 Transporte de material p/bota fora (até 10 km) m3Xkm 13.640,80 0,55 7.502,44
73817/002 |Embasamento de material granylar - Rachdo m? 156,80 86,30 13.531,53
PMI 2 Aduela 3,00x3,00x1,00 m - tréfego pesado 2 m 42,00 2300,00 96.600,00
42, .
EMs Descarregamento e assentamento de aduela 3,00x2,00x1,00m i i 190,00 —
73410 Forma plana p/ paredes e lajes de galerias celulares m? 149,85 49,52 7.420,97
74254/001 |Armacgdc CA-50 diam. 5/8" a 1" ~ kg 8.474,00 5,00 42.370,00
m? 87,47
FRESRGE Concreto usinado fck = 25 Mpa inc. Adensamento e langamento 245,00 21.430,15
04.31.00 ° Fo/rnecnmento de terr?, incluindo escavagdo, carga e transporte m? 592,54
até a DMT 1 km, medidono aterro compactado 9,50 5.629,13
74010/001 |Carga e Descarga mecanizada m? 592,54
0,80 474,03
72838  |Trasporte de material de jazida (até 20 km, consind. 10 km) m*Xkm 5.925,40
0,55 3.258,97
74015/001 |De valas com compactador manual m? 592,54
21,50 12.739,61
73631 Guarda corpo em tupo de ago galvanizado “1 1/2" (comp. 4,00 m x m? 8,00
alt. 1,00 m) 199,00 1.592,00
Total de travessias e revestimento de canal 242.788,59
81 [Sinalizagso vertical \ \
DER 28.01.04 [Placa GT + GT m? 4,50 515,00 2.317,50
DER 28.06.12 [Poste Tubular Galvanizado m 54,00 75,00 4.050,00
8.2 Sinalizacao Horizontal (pintura)
28.03.05.99 {Sinaliz. C/ Termoplast Extrusados m? 1.378,23 39,70 54.718,99
28.03.04.99 ‘|Sinaliz. Hor. C/ Termoplast. Spray- C/visib. m? 4,53 40,00 181,20

|BDI 25% P4 1.796.000,52
|TOTAL GERAL 4 ¥ " 8.980,002,60
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Total Sinalizagao 61.267,69
[suBTOTAL GERAL L 7.184.002,08 /C
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g PREFEITURA DO MUNICIPIO DE INDAIATUBA

IV- PARCELA A SER FINANCIADA PELOS CONTRIBUINTES

A parcela do custo da obra a ser financiada pela Contribuigdo de Melhoria é de R$
8.980.002,60 (oito milhdes novecentos e oitenta mil e dois reais e sessenta centavos), valido para
maio de 2015.

V - DETERMINAGAO DO FATOR DE ABSOR(}AO DO BENEFICIO DA VALORIZAGAO
PARA TODA A ZONA OU PARA CADA UMA DAS AREAS DIFERENCIADAS, NELA CONTIDAS

Em virtude da homogeneidade dos imoveis e do loteamento, o fator de absorgao é de 100%,
nao havendo diferenciagéo nas areas abrangidas na zona beneficiada.

Para fins de apuragao do valor da Contribuicao de Melhoria, mediante o rateio do Custo Total
da Obra, sera considerada a seguinte formula:
CM=PCOF . FVI

Onde:

CM = Valor da Contribuicao de Melhoria
PCOF = Parcela do Custo da Obra Financiada pela Contribuigao
FIV = Fator de Valorizagao Individual

O Fator de Valorizagao Individual (FIV) seréa apurado do seguinte modo:

Vx
FIV =

(Vi+Vo+Vat .. +Vy)

il

Onde:

(V1 +.... + Vn) = Soma da valorizagao de todos os imdveis beneficiados
V= Valorizagao do imovel considerado

X

Os valores iniciais dos imoveis a serem considerados para fins de apuragdo da respe 'v
valorizag&o, s@o os constantes do Anexo deste Edital, apurados através de laudo téeni
Engenharia.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE INDAIATUBA

DA VALORIZAGAO DECORRENTE DA OBRA

Item
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Cadastro
301.070-9
334.010-6
034.600-7
317.010-7
220.100-2
5206.7330.0-7
5206.7335.0-2
5206.7340.0-5
5206.7345.0-0
5206.7350.0-2
5206.7355.0-7
5206.7360.0-0
5206.7365.0-5
5206.7370.0-8
5206.7375.0-3
5206.7380.0-6
5206.7385.0-1
5206.7390.0-4
5206.7395.0-9
5206.7400.0-2
5206.7405.0-7
5206.7410.0-0
5206.7415.0-5
5206.7420.0-8
5206.7425.0-3
5206.7430.0-6
5206.7435.0-1
5206.7440.0-4
5206.7445.0-9
5206.7450.0-1
5206.7455.0-6
5206.7460.0-9
5206.74.65.0-4
5206.7470.0-7
5206.7475.0-2
5206.7480.0-5
5206.7485.0-0
5206.7490.0-3
5206.7495.0-8
5206.7500.0-1
5206.7505.0-6
5206.7510.0-9
5206.7515.0-4
5206.7520.0-7
5206.7525.0-2
5206.7530.0-5
5206.7535.0-0

Quadra
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
31
31
31
31
31
31
31
31
31
31
31
31
31
31
91

Lote
Rural
Rural
Rural
Rural
Rural
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Vr Terreno
153.997.131,96
73.871.601,09
17.372.121,06

2.112.600,00
19.484.721,06

153.320,54

146.847 50

146.847,50

146.847,50

146.847 50

146.847,50

146.847,50

146.847,50

146.847,50

146.847,50

146.847,50

146.847,50

146.847,50

146.847,50

146.847,50

146.847,50

146.847,50

146.847 50

146.847,50

146.847 50

146.847 50

146.847 50

146.847 50

146.847,50

146.847,50

165.555,87

146.847 50

178.501,95

146.847 50

146.847 50

146.847 50

146.847,50

146.847,50

146.847,50

146.847 50

146.847,50

146.847,50

146.847 50

146.847 50

146.847,50

146.847 50

146.847,50

VI - VALOR ATUAL DE CADA IMOVEL PARA POSTERIOR CONST

Vr Construgéo

414.720,51

105.372,66
186.676,50

186.676,50

ATAGAO DO VALOR

Vr Imovel
153.997.131,96
73.871.601,09
17.372.121,06

2.112.600,00
19.484.721,06

153.320,54

146.847 50

146.847,50

146.847 50

146.847 50

146.847 50

146.847 50

146.847 50

146.847 50

146.847 50

146.847 50

146.847 50

146.847 50

146.847 50

146.847,50

146.847,50

146.847 50

146.847 50

146.847,50

146.847 50

146.847,50

146.847,50

146.847 50

146.847 50

146.847,50

165.555,87

146.847,50

178.501,95

146.847,50

146.847,50

561.568,01

146.847,50

146.847,50

146.847,50

252.220,16

333.524,00

146.847,50

146.847,50

146.847 50

146.847 50

333.524,00

146.847 50
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE INDAIATUBA

48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69

5206.7540.0-3
5206.7545.0-8
5206.7550.0-0
5042.0010.0-7
5042.0100.0-8
5042.0110.0-6
5042.0120.0-4
5042.0090.0-0
5042.0160.0-5
5042.0180.0-1
5042.0190.0-9
5042.0200.0-7
5042.0210.0-5
5042.0220.0-3
5042.0230.0-1
5042.0240.0-9
5042.0250.0-6
5042.0360.0-3
5042.0370.0-1
5042.0380.0-9
5042.0390.0-7
5042.0260.0-4

31
31

mmmmmwwwwwwwwwl\)wml\)—\(ﬁ
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110.071,01
103.157,43
252.894,89
511.100,00
585.209,50
521.322,00
527.659,64
793.227,20
1.048.981,64
511.100,00
511.100,00
511.100,00
511.100,00
511.100,00
511.100,00
511.100,00
511.100,00
511.100,00
511.100,00
511.100,00
572.432,00
204.440,00

VIl - NOTIFICAGAO (ART.82, Il e Ill DO CTN)

388.685,36
498.164,91
455.515,55
502.334,02

465.309,84
128.022,74
778.080,10
528.692,74
303.747,56
514.306,20
470.038,98
510.361,11
210.583,54
768.036,90
526.452,62
489.901,36

110.071,01
103.157,43
252.894,89
899.785,36
1.083.374,41
976.837,55
1.029.993,66
793.227,20
1.514.291,48
639.122,74
1.289.180,10
1.039.792,74
814.847,56
1.025.406,20
981.138,98
1.021.461,11
721.683,54
1.279.136,90
1.037.552,62
1.001.001,36
572.432,00
204.440,00

v/

-

.jj

Ficam cientificados os contribuintes beneficiados pelas obras, que o prazo de impugnagédo dos

itens discriminados anteriormente é de 30 (trinta) dias, a contar da data da publicagdo do presente
Edital, cabendo ao impugnante o énus da prova, tudo conforme art. 6° do DL Federal 195/67, Art. 3°,
inciso VI, da lei municipal 6.451/2015.

A impugnagao devera ser dirigida @ Administragdo Municipal através de petigao fundamentada,

devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo fiscal, na qual o
proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizagéo, célculos, custos da obra, e ndo
tera efeito suspensivo da cobranga da Contribuicao de Melhoria, sendo o seu julgamento procedido na
forma do art. 3°, inciso VII, da referida lei municipal.

O presente edital sera devidamente publicado na imprensa oficial e afixado no mural da

Prefeitura municipal. As eventuais impugnagdes nao prejudicardo a pratica de atos necessarios ao

langamento da contribuigdo de melhoria.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE INDAIATUBA

VIl - DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital:

Anexo 01 — Memorial Descritivo do Projeto.

Anexo 02 - Laudo de Avaliag&o: objetivo, vistoria, (caracterizagdo da regido e caracteristicas
dos imoveis beneficiados), avaliagdes (metodologia de calculo, avaliagdo dos terrenos localizados,
avaliagao das glebas urbanizaveis).

Anexo 03 - Croqui de Localizagdo dos Imoveis beneficiados.

IX- DISPOSIGOES FINAIS

O presente edital inicial da referida obra publica, divulgando para todos os fins de direito, em
especial para os fins do procedimento da instituicdo da contribuicdo de melhoria, faz constar os
valores iniciais atribuidos aos iméveis da zona de cobranga, sendo previsto a publicagao de edital ao
final da obra, constando demonstrativo de custos e valores de valorizagao individual de cada imavel.

O presente edital e seus anexos estardo, apos sua publicagao, afixados no mural da Prefeitura
Municipal, bem como disponiveis no enderego eletrénico da Prefeitura Municipal de Indaiatuba.
Demais informagbes poderdo ser obtidas pelo contribuinte junto & Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Engenharia, no horario das 8h as 17h.

Indaiatuba, aos 29 de junho de 2015.

i cdito Mot ?
REINALDO NOGUEIRA LOPES CRUZ
Prefe{to Municipal
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ANEXO 01 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

SERVICOS PRELIMINARES
Devera ser feita locagdo total da obra seguindo o projeto, utilizando equipe de
topografia especializada com equipamentos topograficos digitais.

TERRAPLENAGEM

Sera feito limpeza, escavacdo e carga do material das margens para acesso de
equipamentos para a escavagao e carga de material.

Serd executada a limpeza da area a ser pavimentada e remogdo de solo vegetal
superficial, transportado para bota fora;

Escavagdo de material de 22 categoria, sera transportado também para bota fora e
posterior aterramento do local até atingir a cota de apoio do pavimento, com compactacdo
a 100% do PN.

GUIAS E SARJETAS EXTRUSADAS

Serdao moldadas “in loco” através de processo mecanico por extrusdo, com perfil 45
guia + sarjeta. O local devera ser previamente compactado com compactador manual de
placa vibratéria ou rolo compressor, até atingir o grau de compactacdo de 100% do Proctor
Normal. Caso em alguns locais haja necessidade de aterro, a compactacido devera ser feita
em camadas de até 20cm.

O meio fio devera ser executado em concreto usinado com resisténcia minima de 15
Mpa com consumo de cimento de 300 Kg/m?3.

DRENAGEM

A planilha prevé o fornecimento e assentamento de tubos de concreto armado de
400mm, 600mm e 800mm de diametro, incluindo escavagdo mecanizada, nivelamento do
fundo da vala com base de brita, reaterro compactado, e confec¢do de boca de lobo, caixas
de passagem, pogo de visita com tampdo de ferro, conforme especificado em projeto e
planilha. As daguas pluviais serdao conduzidas pela sarjeta do meio fio e em locais
especificados no projeto serdo instalados caixa de captagdo tipo “boca de lobo” com grelha.

Estd previsto também o prolongamento de uma travessia com 03 (trés) “linhas” de
tubos de 800mm e outra com 03 (trés) “linhas” de tubos de 1500mm de didmetro.

TRAVESSIA E REVESTIMENTO DE CANAL

a. Terraplenagem - Sera feita limpeza do terreno, escavagdo da vala, execucio de
rampa para acesso dos equipamentos para escavagao e carga de material brejoso, sem
interrupgao do trafego local.

b. Fundacdo - As aduelas serdo assentes sobre base “Telford”, com 50cm de
espessura em rachdo e 10 cm em brita graduada devidamente compactadas.

Sobre a base “Telford”, sera executado um lastro em concreto armado, com fck = 20
Mpa, com de espessura de 10 cm, com armadura em tela tipo “Telcon”, malha de 15x15 cm
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x 6,3mm; lastro esse que tera uma declividade de 1%, para o perfeito assentamento das
aduelas, com a declividade de projeto.

c. Aduelas - serdo em concreto armado, com capacidade de resisténcia
correspondente ao trem tipo TB 45, com junta rigida tipo macho - fémea, assentadas com
equipamento apropriado, e serdo devidamente rejuntadas interna e externamente.

Sobre as aduelas serd executada uma laje de concreto armado, fck = 20 Mpa,
espessura de 10 cm e com armadura em tela tipo “Telcon”, malha 15x15 cmx 6,3mm, para
dar maior rigidez ao conjunto dessas aduelas.

d. Muros de alas - serdo executados em concreto armado, fck = 20 Mpa, Aco CA
50 A, para a entrada da agua.

e. Reaterro - concluido o assentamento das aduelas, as valas ser3o reaterradas,
com solo de 12 categoria, devidamente compactado a 100% do PN.

f. Super estrutura - Cortinas laterais em concreto armado, fck = 20 Mpa, aco CA
50 A, para contenc¢do do aterro sobre as aduelas, com espessura de 50 cm, devidamente
compactado.

g. Guarda corpo - Pilaretes executados em concreto armado, fck = 20 Mpa, aco
CA 50 A e tubos de ferro galvanizado de didmetro interno 2”, conforme detalhe em planta.

PAVIMENTACAO
Os servigos de pavimentacdo consistem em:

Preparo e melhoria do subleito

Esta etapa consiste em escavar, carregar e transportar para um local de “bota-fora”
distante 4 km do local da obra, todo o material que mediante teste, ndo apresente
caracteristicas granulométricas e de compactagdo exigidas para servir para base de
pavimento asfaltico.

Base de solo estabilizada granulometricamente com agulhamento:

A superficie do subleito deverd ser regularizada até assumir a forma da secdo
transversal tipo do leito carrocavel.

Apods a execugdo da base de solo estabilizado granulometricamente, sera feito um
agulhamento com pedra britada n? 4, distribuida e devidamente preparada e compactada
na largura desejada, em quantidade de 40 |/m? que permitam, apds a compactagdo, atingir
a espessura do didmetro da brita 4, para um perfeito nivelamento da pista.

A compactagdo do subleito devera ser feita por compactadores autopropulsores,
progressivamente das bordas para o centro, até atingir o grau de compactacdo de 100% do
PROCTOR NORMAL. Nos locais inacessiveis para os compactadores autopropulsores,
deverdo ser utilizados compactadores manuais de placa vibratdria.

Serd aberta caixa com 40 cm de profundidade abaixo da base da sarjeta extrusada,
para execugao da Sub-base e da Base.
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Sub-base ou base

1) Esta etapa consiste no fornecimento, posto obra, de equipamentos, materiais e
mado-de-obra necessdrios para a execugao da sub-base ou base em brita graduada simples,
compreendendo: o fornecimento do material, usinagem, perdas, carga, transporte até o
local de aplicagdo, descarga, espalhamento, regularizagdo, formas laterais, compactacao e
acabamento. Remunera também os servigos de mobilizacdo e desmobilizagdo. Os produtos
florestais e/ou subprodutos florestais utilizados deverdo atender aos procedimentos de
controle estabelecidos nos Decretos Estaduais 49.673/ 2005 e 49.674/ 2005.

2) O item deverd ser executado segundo especificacdes técnicas do Departamento de
Estradas e Rodagens de Sdo Paulo - DER/SP, contidas em seu manual de normas técnicas
ET-DE-P00/008.

Pintura betuminosa

Imprimagao impermeabilizante;

Devera ser feita com asfalto diluido tipo CM-30. A taxa de aplicacdo sera aquela que
pode ser absorvida pela base em 24 horas, devendo ser determinada experimentalmente
no canteiro de obra, devendo variar de 0,80 a 1,60 |/m?2.

Apos a perfeita conformagdo geométrica da base, procede-se a varredura da sua
superficie de modo a eliminar o pd e o material solto existente, a seguir aplica-se o material
betuminoso. O material ndo deve ser distribuido quando a temperatura ambiente estiver
abaixo dos 102C, ou em dias chuvosos, ou quando esta estiver eminente.

Qualquer falha na aplicagdo do material betuminoso deve ser imediatamente
corrigida, e na ocasido da aplicagdo do material betuminoso, a base deve se encontrar
levemente umida.

Imprimacao ligante;

Devera ser feita com emulsdo asfaltica RR-1C, a taxa de aplicacio deve-se situar em
torno de 0,50 I/m?2.

Apos a perfeita conformagdo geométrica da base, procede-se a varredura da sua
superficie de modo a eliminar o pé e o material solto existente, a seguir aplica-se o material
betuminoso. O material ndo deve ser distribuido quando a temperatura ambiente estiver
abaixo dos 102C, ou em dias chuvosos, ou quando esta estiver eminente.

Qualquer falha na aplicagdo do material betuminoso deve ser imediatamente
corrigida.

Concreto betuminoso

O revestimento asfaltico devera ser constituido de uma camada final de 0,08 m de
preparo de Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ), preparado em usina
apropriada e deverdo ser aplicados em duas camadas sendo a primeira de 0,045 m de
binder/faixa “B” do DER e a camada final de 0,035 m de massa fina/faixa “C” do DER.
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O espalhamento da massa asfaltica deverd ser feito com vibro-acabadora e
compactado com equipamento adequado (rolo pneumatico e rolo metélico - liso).

O revestimento asfaltico s6 poderd ser iniciado no minimo 24 horas depois da
imprimadura impermeabilizante e apds a liberagdo do engenheiro fiscal da Prefeitura
Municipal de Indaiatuba.

Esses servicos de pavimentagdo asfaltica deverdo ser executados de acordo com as
normas técnicas.

SINALIZACAO

Sinalizagao Vertical (placas)

Toda a sinalizagcdo vertical devera obedecer ao estabelecido em projeto, e sua
execugao bem como os materiais a serem utilizados seguira o cédigo nacional de transito
aprovado em 23 de setembro de 1997 sob lei n2 9.503.

O servico de sinalizagdo vertical devera seguir as seguintes etapas:

° Marcacdo da localizagdao das placas de acordo com o projeto;

° Distribuigao das placas nos pontos locados;

. Escavagao da area para fixagao dos suportes;

° Preparagdo da base, em concreto, para recebimento dos suportes das placas;

. Fixagdo das placas aos suportes e as travessas através de parafusos
galvanizados, porcas e contra-porcas;

. Implantagdo da placa de forma que os suportes fixados mantenham rigidez e

posicao permanente e obrigada, evitando que balancem, girem ou sejam deslocados;
Segue abaixo descrigdao dos materiais, a serem utilizados:

° Postes de ago galvanizado a fogo, com 2,5” de didmetro, 3,75 mm de
espessura de paredes e 3,60 metros de comprimento sem emendas, com trava anti-giro na
base e devera ser chumbada em concreto a uma profundidade de 50 cm. O topo da coluna
devera ser provido de tampo em pvc para evitar que se acumule dgua;

° Abragadeira para fixacdo de placas de sinalizagdo (padrdo urbano) em postes
de 2,5” de diametro;

° Placa de adverténcia codigo A — 1a, “Curva acentuada a esquerda”, losango
com lado de 0,45m, chapa bitola 18, semi-refletiva;

° Placa de adverténcia cédigo A — 1b, “Curva acentuada a direita”, losango com
lado de 0,45m, chapa bitola 18, semi-refletiva;

o Placa de adverténcia cédigo A — 2a, “Curva a esquerda”, losango com lado de
0,45m, chapa bitola 18, semi-refletiva;

o Placa de adverténcia cédigo A — 2b, “Curva a direita”, losango com lado de
0,45m, chapa bitola 18, semi-refletiva;

° Placa de adverténcia codigo A — 12, “intersegdo em circulo”, losango com lado
de 0,45m, chapa bitola 18, semi-refletiva;

° Placas de regulamentagdo cddigo R - 1 “Parada obrigatdria”, de formato

octogonal, lado 0,25 m, em chapa de bitola 18, semi-refletiva;
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+ Placas de regulamentagdo codigo R - 2 “Dé a preferéncia”, de formato
triangular, lado 0,75 m, em chapa de bitola 18, semi-refletiva;

. Placas de regulamentagdo cddigo R - 19, “Velocidade Maxima Permitida”,
circular com diametro 0,50, chapa bitola 18, semi-refletiva;

) Placas de regulamentagdo cédigo R - 33, “Sentido circulacio na rotatoria”,

circular com diametro 0,50, chapa bitola 18, semi-refletiva.

Sinalizagao Horizontal (pintura)

® Toda a sinalizagdo horizontal deverd obedecer ao estabelecido em projeto, e
sua execucdo bem como os materiais a serem utilizados seguird o cédigo nacional de
transito aprovado em 23 de setembro de 1997 sob lei n? 9.503.

° Para a pintura das faixas de sinalizacdo deverd inicialmente se executar a pré-
marcagdo da pintura pela qual o operador da maquina ird se guiar para a aplicagdo do
material. Esta locacdo devera ter por base o projeto de sinalizacgao.

= Antes da aplicagdo do material a superficie devera estar limpa, seca e isenta de
detritos, dleos, etc.

Definicao

° A aplicagdo da pintura a base de material termoplastico por extrusdo é a
operagdo que visa a execugdo de marcas, simbolos e legendas na superficie das pistas de
uma rodovia mediante a utilizacdo de marcas, simbolos e legendas na superficie das pistas
de uma rodovia mediante a utilizagio de equipamentos, ferramentas e gabaritos
adequados.

° O termoplastico corresponde a mistura de ligantes, particulas granulares com
elementos inertes, pigmentos e seus agentes dispersores, micro esferas de vidro e outros
componentes devem atender aos requisitos da NBR13132.

+ As esferas de vidro deve atender aos requisitos das normas NBR 6831.

Segue abaixo descricdo dos materiais a serem utilizados na Sinalizagdo Com
Termoplast Extrudados:

° Vassouras, escovas;

. Compressores para limpeza com jato de ar ou agua, de forma a limpar e secar
apropriadamente a superficie a ser demarcada;

° Aparelho de proje¢do pneumdtica, Mecanica ou combinada;

s Implementos auxiliares para demarcag¢do manual quantos forem necessdrios a
execugdo satisfatoria do servico;

o Usina Mdvel montada sobre caminhdo, constituida de dois recipientes para

fusdo de material, branco e amarelo, providos de queimadores, controle de temperatura e
agitadores com velocidade variavel;
. Sapatas para aplicagdio manual com largura variavel de 100 a 500mm e

abertura de 3mm;
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. Carrinho semeador para aplicagdo e distribuicdo de microesferas com largura
variavel de 100 a 500mm;

° Termdmetros em perfeito estado de funcionamento no recipiente de fusio do
material termoplastico;

° Para aplicagdo mecanica, além dos equipamentos acima deve conter:

o Aquecimento indireto com 6leo térmico, para todo o conjunto aplicador, ou
seja, mangueira condutora do material termoplastico e pistola;

o Compressor com tanque pulmdo e acionamento das pistolas de microesferas;

° Dispositivos de aplicagdo continua e intermitente para execuc¢do das linhas
simples ou duplas de materiais utilizados;

s Dispositivos, acessorios de controle e seguranga em painéis na cabine do
veiculo e na plataforma de comando do conjunto de aplicacdo;

° Sistema de aquecimento, podendo ser com queima de gés ou dleo diesel;

. Gerador de eletricidade para alimentacdo dos dispositivos de seguranga e
controle;

> Dispositivo balizador para direcionamento da unidade aplicadora durante a
execugao da demarcacao;

° Termdémetro para qualificar a temperatura ambiente do pavimento, um

higrometro para a umidade relativa do ar, trena e um medidor de espessura.
Horizontal com Termoplasticos Spray - com visibilidade

Tipos de faixa

° Faixas continuas

Estao associadas a ideia de proibi¢do ao movimento de veiculos, quando separarem
fluxos de transito, a delimitacdo das faixas destinadas a circulagdo de veiculos, ao controle
de estacionamentos e paradas de veiculo.

s Faixas Interrompidas
Estdo associadas a ideia de permissdo de movimento de veiculos, quando separarem
fluxos de transito e a delimitacdo das pistas destinadas a circulacdo de veiculos.

Cores das faixas
Podem ser aplicadas nas cores branca e amarela:

A)  Amarelas: Destinadas a regularizacdo de fluxos de sentidos opostos e aos
controles de estacionamentos e paradas;

B) Brancas: Usadas para a regularizacdo de fluxos de mesmo sentido, para a
delimitacdo das pistas destinadas a circulagdo de veiculos, além de regular movimentos de

pedestres, pinturas de simbolos, legendas e outros.
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Os tipos de tintas empregados na sinalizagdo horizontal devem atender as exigéncias
da especificagdo DNER-EM 371/97.

Microesferas de vidros
As microesferas de vidros sdo constituidas de particulas esféricas, de vidro de alta
qualidade, do tipo soda-cal e devem obedecer a especificacio DNER-EM 3763/97.

Equipamentos

Os equipamentos de aplicagdo dos materiais de sinalizacdo devem possuir todas as
condigBes necessarias para uma boa aplicagdo, tais como: reservatério para material e para
as microesferas (""drop-on™’), pistolas que possibilitem a pintura simultdnea ou sucessiva de
faixas continuas e/ou interrompidas, compressor de ar, sistema de homogeneizac3o,
diregdo do tipo automdtico para alinhamento preciso da mdaquina, langa-guia com pontas
finais ajustaveis, sistema e controle para o espagamento das faixas, luzes traseiras, sinaleiro
rotativo, pisca-pisca e reguladores de pressao.

Execucao

A fase de aplicagdo engloba as etapas de pré-marcacio e pintura.

A pré-marcagdo consiste no alinhamento dos pontos, locados pela topografia, pelo
qual o operador da mdquina ira se guiar para a aplicagdo do material. A locagdo topografica
tem por base o projeto da sinalizagdo, que norteara a aplicagio de todas as faixas,
simbolos, legendas.

A pintura consiste na aplicagdo do material por equipamentos adequados de acordo
com o alinhamento fornecido pela pré-marcagédo e pelo projeto de sinalizacdo.

No caso de adigdo de microesferas de vidro tipo ““pré-mix"", pode ser adicionado a
tinta, no maximo, 5%(cinco por cento) em volume de solvente compativel com a mesma,
para ajustagem da viscosidade.

Controle Material

Para utilizagdo dos materiais € necessario que tenham sido aprovados em inspecio,
de acordo com metodologias DNER-PRO 132 e DNER-PRO 231, e testes de laboratorio,
atendendo as exigéncias das especificacdes de materiais do DNER.
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ANEXO 02 - LAUDO DE AVALIA(}AO:'METODOLOGIA DE Cf\LCULO, PESQUISAS DE
MERCADO E TRATAMENTO ESTATISTICO, IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS

Prezados Srs.

Vr. Engenharia de Avaliagdes e Pericias Ltda, CNPJ n? 10.503.846/0001-06, sediada na
Rua Bernardino de Campos, 256, Centro, Indaiatuba-SP, representada neste ato por seu
socio-gerente e responsavel técnico, Engenheiro Civil Mauricio José Capovilla, CREA n®
0601687464, empresa distinguida para efetuar a avaliacao dos imdveis situados ao longo
do trecho a ser asfaltado da AVENIDA BURU, BAIRRO BURU MUNICIPIO DE INDAIATUBA-
SP, para posterior célculo da CONTRIBUICAO DE MELHORIA, com base na valorizagdo
excepcional auferida pelos iméveis, decorrente da pavimentagao asfaltica a ser realizada.

CONTRIBUICAO DE MELHORIA
PAVIMENTAGAO: AVENIDA BURU - B. BURU LAUDO INICIAL

laio de 2015

Indaiatuba, 13 de

Vr. Engenhar}é d
CNPJ: 10.503.846/0001-06
Mauricio José Capovilla

Engenheiro Civil, CREA 0601687464

1 PRELIMINARES

1.1 Dentre os tributos instituidos no Brasil, previstos no artigo 45, Segdo I, CAPITULO
I, TITULO VI, da Constituicao da Republica Federativa do Brasil (1.988), que dispde sobre o
Sistema Tributério Nacional, esté a Contribuico de Melhoria, decorrente de obras publicas.

1.2 O fato gerador da Contribuicio de Melhoria é definido no Codigo Tributario
Nacional, Lei n? 5.172, de 25 de outubro de 1.966, como sendo a valorizacdo aferida por
imoveis beneficiados por obras de melhoramentos publicos, executadas pela Uniao,
Estados, Distrito Federal ou Municipios, ressalvados os limites impostos pela mesma lei.

1.3 A determinagdo da érea de influéncia da obra nova, bem como, a quantificacdo
da valorizagdo dos imdveis, cabe ao poder publico que a executou, ja que Unido, Estados,
Distrito Federal e Municipios possuem competéncia concorrente para legislar sobre Direito
Tributario.
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1.4 Ao deparar-se com esta situagao, o engenheiro de avaliacdes deve recorrer as
técnicas avaliatdrias disponibilizadas nas normas técnicas pertinentes, adequando-as as leis
que regem o assunto, visando a equidade aos envolvidos no langamento do tributo, ou seja,
poder publico e contribuinte.

1.5 Logo, o presente trabalho apresenta a avaliagdo inicial dos imdveis situados ao
longo de trecho da Avenida Buru, Bairro Buru, Indaiatuba-SP, antes do inicio das obras de
pavimentacgao asfaltica, possibilitando o posterior calculo da valorizacdo excepcional obtida
em decorréncia da obra publica a ser implantada, base de calculo do tributo.

2 LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
CREA - Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
CF - Constituicao Federal de 1.988

CTN - Cédigo Tributario Nacional

CT™m - Codigo Tributario Municipal

PCM - Plano comunitario de melhoramentos

PGV - Planta genérica de valores

UFESP - Unidade Fiscal do Estado de S3o Paulo

VAM - Valorizagao acidental média

VE - Valorizagao excepcional

CM - Contribuicdo de Melhoria

Vv - Valor venal
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3 OBJETIVO
O presente trabalho técnico visa a avaliacdo dos imdveis localizados ao longo de

trecho da Avenida Burd, Bairro Burd, Municipio de Indaiatuba, Estado de S3o Paulo,
conforme ilustrado no croqui abaixo, que serdo beneficiados por obras de pavimentacdo

asfaltica, guias, sarjetas e galerias de 4guas pluviais, para posterior andlise da eventual
valorizagdo decorrente da obra publica e célculo da Contribuicao de Melhoria.
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Figura 1: Croqui de localizac3o.
Fonte: maps.google.com.br.

4 VISTORIA

A vistoria na regido foi realizada na data de 12 de Maio de 2015, observandOfJe ratar
e padrao

de ZPR2 — Zona de Predominancia Residencial mista, prevalecendo loteamentos d
popular, onde se encontra, ainda o loteamento fechado de alto padrdo Lagos de Shanadu e

glebas urbanizaveis adjacentes a cidade, servidas por energia elétrica, rede de agua e

esgoto sanitario.
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4.1 Caracterizagao da regiao
4.1.1 Caracteristicas geoeconomicas

O comércio local esta situado nas principais ruas e avenidas dos Bairros Jardim
Morada do Sol, Jardim Hubert e N. Res. Joao Pioli.

Localiza-se a cerca de 2.500,00 metros da Praca Prudente de Morais, considerada o
Centro da cidade de Indaiatuba.

N3o obstante a distancia, ha transporte coletivo publico direto ao referido Centro.

4.1.2 Caracteristicas fisicas e geoldgicas

A regido em estudo, atualmente, é servida por energia elétrica, rede de telefonia fixa,
rede de agua potavel, de esgoto sanitario, pavimentagao asfaltica (exceto na Avenida Buru)
e coleta de lixo.

O solo contém os parametros geotécnicos esperados, ou seja, os padroes desejaveis
de seguranga, tais como: resisténcia; compacidade; plasticidade; granulometria; etc.

A topografia da regido é levemente ondulada, tendo ainda em vista que a andlise
visual dos elementos fisiograficos, geoldgicos e geotécnicos nao evidenciaram quaisquer
processos erosivos, colapso, movimentagao de solo, ou taludes instaveis.

4.1.3 Diagnéstico do mercado imobiliario de Indaiatuba/SP

Ressalta-se neste capitulo o notério crescimento da regido em estudo,
acompanhando o progresso ascendente da cidade de Indaiatuba, acima dos padrdes
observados nas demais cidades circunvizinhas.

Tal crescimento se deve, principalmente, a sua privilegiada localizagao, 6timas vias de
acesso (Rodovia Estadual SP-75 — Engenheiro Erménio de Oliveira Penteado), proximidade a
grandes centros urbanos e ao processo de ampliagdo do Aeroporto Internacional de
Viracopos.

/

Estes aspectos tém atraido grandes industrias, inclusive multinacionais, com énfdse &
montadora Toyota, Unilever, Filtros Mann, Ericsson, Canson, John Deere, etc. ,_
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E, por sua vez, tais indUstrias acabam por atrair fornecedores e trabalhadores
diversos, aumentando a demanda por lotes e glebas, assim como a compra e locacdo de
unidades industriais.

Sem contar a vinda de empreendedores em busca de areas para implanta¢do de
empreendimentos imobilidrios, bem como investidores interessados em novos
langamentos, culminando com a elevagdo dos precos, segundo a lei natural de mercado.

Diante deste cenario otimista, o que se observou a partir do ano de 2.000, foi a
grande demanda por lotes em empreendimentos recém-lancados, sem distingdo de padrao,
localizagdo ou finalidade.

Tal fato gerava 6tima perspectiva para os empreendedores locais, que tinham seus
produtos absorvidos pelo mercado em curtissimo prazo.

Atualmente, a crise econdmica brasileira, desencadeada a partir do ano de 2014,
conduz o mercado imobiliario a diminui¢do expressiva da liquidez dos iméveis, podendo ser
representado pela curva eldstica de demanda; ou seja, diante de pequenos aumentos nos
precos dos imdveis, a liquidez diminui em propor¢dao muito maior, conforme Figura 2
abaixo:
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Figura 2: Curva de Demanda
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4.2 Caracteriza¢ao dos iméveis beneficiados

Os imoveis adjacentes as obras de infraestrutura e pavimentagdo asfaltica sdo:
Jardim dos Colibris, Lagos de Shanadu e glebas urbanizaveis adjacentes.

O Jardim dos Colibris é formado por lotes com &rea de 150,00m?, havendo, ainda,
lotes mistos com area de 250,00 m? e dreas pouco maiores em lotes de esquina.

A testada média é de 7,50 metros e profundidade equivalente média de 20,00
metros.

Trata-se de um loteamento novo, com residéncias de padrdo popular, segundo
classificagcdo do estudo Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

A seguir, as Figuras de 3 a 9, ilustram o loteamento Jardim dos Colibris:

Figura 3: vista aérea do loteamento Jardim dos Colibris.
Fonte: maps.google.com.br
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O loteamento Lagos de Shanadu, por sua vez, é formado por lotes de grandes
proporcdes, area média por volta de 5.000,00 m? com residéncias de alto padrdo,

conforme demonstram as figuras abaixo:

Y X

Figura 4: vista aérea do loteamento Lagos de Shanadu.
Fonte: maps.google.com.br
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Além dos imoveis urbanos localizados nos loteamentos citados, ha glebas
urbanizdveis que se encontram com frente para a Avenida Buru, e certamente ser3o
diretamente beneficiadas pelas obras de infraestrutura e pavimentacdo, conforme
demonstrado na figura abaixo:

Figura 5: vista aérea das glebas beneficiadas.
Fonte: maps.google.com.br
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5 AVALIACOES

5.1 Metodologia

Para as avaliagdes necessarias, o signatdrio se louvara nas diretrizes fixadas pelas
Normas Brasileiras, NBR 5676-Avaliacdo de Imdveis Urbanos/1990, NBR 14.653-parte 1-
Avaliagdo de bens/2001 e NBR 14.653-parte 2-Avaliagdo de imdveis urbanos/2004, bem
como nas recomendagbes da Norma para Avaliacio de Imdveis Urbanos do Instituto
Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia do Estado de S30 Paulo (IBAPE/SP)-2005.

Conforme preconiza a “NBR 14.653-1/2001” da ABNT, em seu item 7.5, a escolha da
metodologia deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da
avaliacdo e as informagdes dos elementos coletados no mercado imobilidario em estudo.

Dessa forma, tendo em vista a natureza dos imdveis em estudo - ou seja, lotes
urbanos e glebas urbanizaveis, a finalidade da avaliagdo - determinacdo do valor de
mercado - e a disponibilidade de dados comparativos no mercado imobiliario de
Indaiatuba, este autor faz opgdo pelo “Método Evolutivo” para os imoveis localizados no
Jardim dos Colibris e Lagos de Shanadu, e o “Método Involutivo” para as Glebas
Urbanizaveis no entorno.

Segundo a “Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP, o “Método
Evolutivo” trata-se de:

“um método analitico que consiste em partir do valor do terreno, soma-lo ao valor
da construgdo com custos diretos e indiretos e acrescentar ao total os custos
financeiros,despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser contemplados
no mercado por meio de cdlculo do fator de comercializagdo.

Vi =(Vt + Vb) x FC

Para aplicagdo deste método, o valor do terreno deve ser calculado em comparagdo
com outros, o valor da benfeitoria por meio do método do custo e o fator de
comercializag@o obtido no mercado, comparando-se com imdveis que tenham as mesmas
caracteristicas e propor¢des similares de terrenos e benfeitorias. Este fator de
comercializagéo pode ser maior ou menor que uma unidade, em fungédo das condigées de
mercado.”

/

Por sua vez, a mesma norma citada define o “Método Involutivo” da seguinte fov‘%

U :

g

j

“9.5 Método Involutivo
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O método involutivo deve ser empregado quando ndo houver minimas condigbes de
utilizagéo do método comparativo direto. Trata-se de um critério indireto de valoragao
que indica a viabilidade de incorpora¢do de uma gleba ou terreno de grandes dimensées
para transforma-los em outro empreendimento.”

A recente euforia vivida pelo mercado imobilidario de Indaiatuba-SP e o0 momento
econdmico atual do pais, inviabilizam a utilizagdo do Método Comparativo Direto para
avaliacdo do valor de mercado das glebas urbanizaveis, uma vez que ha grande variacdo de
precos nas ofertas observadas, devido as incertezas quanto a recuperagao da liquidez de
novos empreendimentos, o que justifica a utilizagdo do Método Involutivo neste caso.

5.2 Avaliagao dos terrenos localizados nos loteamentos

Ainda segundo a “Norma para Avaliagao de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP - 2005” o
método comparativo é definido da seguinte forma:

9.2. Método comparativo direto de dados de mercado:
Analisa elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de
encontrar a tendéncia de formagao de seus precos.

A homogeneizac¢ao das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia
estatistica (IBAPE/SP, 2005, p. 10).

De acordo com o item 8.2.1 da NBR 14.653-1, o “método comparativo direto de
dados de mercado” pode ser definido da seguinte forma:

8.2.1. Método comparativo direto de dados de mercado.

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra (ABNT NBR 14.653, 2001, p. 8).

Em outras palavras, pode-se afirmar ser o método em que o valor do imdvel, ou de
suas partes constitutivas, é obtido através da comparagao direta com dados de mercado,
relativos a outros elementos com caracteristicas similares. [

27,
Entretanto, ndo obstante os esfor¢os na realizagdo de uma pesquisa homogénea,}o/((
avaliador colhe elementos de mercado com caracteristicas diversas, ndo raro distantes

daquelas por ele pretendidas. '
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Dai a necessidade de se homogeneizar os elementos coletados em relagdo ao
avaliando, por meio de tratamentos especificos, que levem em consideragio os diferentes
atributos que interferem no valor dos iméveis que comp&em a pesquisa.

5.2.1 Pesquisa de mercado

Em busca da aplicagdo do “método comparativo direto de dados de mercado” para
avaliagdo dos terrenos localizados nos loteamentos beneficiados pelas obras publicas (Jd.
Dos Colibris e Lagos de Shanadu), o signatario efetuou as pesquisas de valores de lotes
urbanos juntadas no “Anexo I” deste trabalho, obedecendo as recomendac&es contidas na
ABNT NBR 5676 — Avaliacdo de Imdveis Urbanos.

Além desses critérios, as pesquisas foram elaboradas buscando fontes diversas e
confidgveis de informagdes, com a respectiva identificacio da fonte nas fichas dos
elementos comparativos do referido “Anexo I”.

5.2.2 Critério de homogeneizagdo
5.2.2.1 Jardim dos Colibris

Coletados os dados amostrais contendo 12 (doze) elementos comparativos
compondo a pesquisa, o avaliador signatério faz a opg¢do da homogeneizacdo pelo critério
do “Tratamento por Fatores”, tendo em vista a homogeneidade da amostra e a pequena
quantidade de amostragens disponiveis, cujas planilhas, tabelas e verificagOes estatisticas
encontram-se juntadas no “Anexo II”.

Como terreno paradigma foi considerado o seguinte imdvel: “terreno urbano sem
benfeitorias, com édrea de 150,00 m? contendo frente igual a 7,50m e profundidade de
20,00m, topografia plana e superficie seca, em d&rea residencial horizontal de padrao

popular.

No tratamento do “Anexo II”, de inicio, do preco dos elementos comparativos foi
descontada a parcela relativa a elasticidade na transacdo (10%).

-
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Em seguida, foi aplicado o fator area, corrigindo os elementos comparativos que
possuem area diversa de 150,00m?, através da seguinte equacio:

FA =( =)0 (1)

Onde:

FA = fator area;
A = area do elemento comparativo

O valor unitario homogeneizado (VUH) de cada elemento foi determinado pela
seguinte equagao matematica:

VUH=V,, X Fn—n+1) (2)

onde:

. VUH = valor unitario homogeneizado;

. Vo = valor unitdrio observado no mercado, descontada a parcela do fator de
oferta;

] Fn = somatoria dos fatores de ajuste;

. n = numero de fatores utilizados;

Ao final dos trabalhos de homogeneizacdo, a média saneada resultou em
R$587,39/m?, para a data base Maio de 2.015, com desvio padrdo (s) igual a R$48,67/m? e
coeficiente de variagdo (CV) igual a 8%, obedecendo aos limites normativos de 50% para as
amostragens e 30% em torno da média saneada.

Tal media saneada € denominada de “valor unitario basico” (q basico) para terrenos
na regido e com as mesmas caracteristicas do imdvel paradigma.

Para verificacdo do Grau de Precisdo da avaliagdo, segundo a norma ABNT NBR
14.653-2, foi calculada a varidncia da amostra para um grau de confianca de 80%, a qual
resultou em RS 20,00/m?, auferindo-se Amplitude igual a 7%, resultado do intervalo de
confianca entre o limite inferior (R$ 567,39/m?) e superior (RS 607,39/m?), obtendo dessa
forma o grau maximo de precisdo. ,j/F

1
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Determinado o “valor unitario basico” para terrenos nas mesmas condi¢des do
paradigma, o valor dos terrenos em maio de 2015 foi apurado pela equagdo (3):

VUH
Vi= Ax (ZFn—n+1) (3)
onde:
] Vt = valor do terreno avaliando;
. A = area do terreno avaliando
] VUH = valor unitario homogeneizado;
. 2Fn = somatoria dos fatores de homogeneizacio utilizados;
. n = numero de fatores utilizados

Logo, os valores dos terrenos localizados no Loteamento Jardim dos Colibris, na data
de maio de 2.015, sdo demonstrados no Anexo IV deste laudo.

5.2.2.2 Lagos de Shanadu

Coletados os dados amostrais contendo 6 (seis) elementos comparativos compondo a
pesquisa, o avaliador signatdrio faz a op¢do da homogeneizacdo pelo critério do
“Tratamento por Fatores”, tendo em vista a homogeneidade da amostra e 3 pequena
quantidade de amostragens disponiveis, cujas planilhas, tabelas e verificagGes estatisticas
encontram-se juntadas no “Anexo I”.

Como terreno paradigma foi considerado o seguinte imével: “terreno urbano sem
benfeitorias, com drea de 5.000,00 m?, contendo frente igual a 50,00m e profundidade de
100,00m, topografia plana e superficie seca, em &rea residencial horizontal — loteamento
fechado.

No tratamento do “Anexo II”, de inicio, do preco dos elementos comparativos foi
descontada a parcela relativa a elasticidade na transagao (10%).

Tendo em vista o padrdo e a extens3o de 4rea dos lotes, os fatores de forma n3o
interferem no preco médio dos imdveis.

O valor unitario homogeneizado (VUH) de cada elemento foi determinado pel
equagdao matematica (2) demonstrada acima

Ao final dos trabalhos de homogeneizacdo, a média resultou em R$109,08/m?, para é
data base Maio de 2.015. '
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Eliminado o elemento n2 4, por se encontrar fora do intervalo de Média + 30%, a
média saneada resultou em RS 102,22/m? com desvio padrdo (s) igual a R$17,41/m? e
coeficiente de variacdo (CV) igual a 17%, obedecendo aos limites normativos de 50% para
as amostragens e 30% em torno da média saneada.

Tal media saneada é denominada de “valor unitario bésico” (qbasico) para terrenos
na regido e com as mesmas caracteristicas do imével paradigma.

Para verificagdo do Grau de Precisdo da avaliagdo, segundo a norma ABNT NBR
14.653-2, foi calculada a variancia da amostra para um grau de confianca de 80%, a qual
resultou em RS 9,31/m?, auferindo-se Amplitude igual a 17%, resultado do intervalo de
confianca entre o limite inferior (RS 92,91/m?) e superior (R$ 111,53/m?2), obtendo dessa
forma o grau maximo de precisdo.

Determinado o “valor unitario basico” para terrenos nas mesmas condi¢des do
paradigma, o valor dos terrenos em maio de 2015 foi apurado pela equacgdo (3) ja
demonstrada acima.

5.3 Avaliagao das glebas urbanizaveis

Em relacdo a metodologia, a “Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP —
2005”, recomenda o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” para
determinagdo do valor de mercado sempre que possivel.

Entretanto, em vista da falta de disponibilidade de elementos comparativos
efetivamente negociados recentemente e o cenario imobilidrio atual, este avaliador lanca
mdo do “Método Involutivo” para apurar o valor de mercado do metro quadrado das
glebas urbanizaveis beneficiadas pelas obras publicas.

O referido método vem descrito no item 8.2.2 da ABNT NBR 14.653-1, da seguinte
forma:

“8.2.2. Método Involutivo.

Identifica o valor de mercado do bem, alicer¢ado no seu aproveitamento eficiente,
baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condigdes do ;
mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios vidveis para execugio e J/f

J

comercializagdo do produto.” g &\

}
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Ou seja, trata-se da determinagdo do valor de mercado do imdvel através da
simulagdo da implanta¢do de um empreendimento vidvel, tendo em vista as caracteristicas
dos empreendimentos da regido e da gleba avalianda.

Os empreendimentos observados no entorno, conforme ji citado neste laudo,
tratam-se de loteamentos com lotes que variam entre 150,00 m? e 250,00 m?, com toda
infra-estrutura e servigos urbanos servindo os lotes, tais como: rede de energia e
ilumina¢do publica, rede de dgua potdvel, de esgoto sanitério, galerias de aguas pluviais,
guias, sarjetas, pavimentacao asfaltica e coleta de lixo.

Logo, a partir de pesquisa do metro quadrado basico de lotes urbanizados na regido
do Jardim dos Colibris, a avaliagdo sera elaborada aplicando-se o unitario obtido naquela
homogeneizacdo (R$587,39/m?) pela drea util do empreendimento, com o posterior
desconto dos custos e despesas decorrentes da implantacio do empreendimento,
alcangando-se o valor do metro quadrado da gleba bruta.

No livro “Avaliacdo de Glebas Urbanizaveis, Editora Pini, 12 Edi¢do (1.984), pag. 135, o
llustre Engenheiro de Avaliagdes Hélio de Caires desenvolveu a equagdo final para
determinagdo do valor da gleba bruta, sendo, ainda hoje, utilizada em larga escala em
avaliagOes técnicas.

Além dos unitdrios de lotes urbanizados, serdo levados em conta os seguintes
parametros:

X = valor atual da gleba bruta;

VI = valor apurado na venda dos lotes;

Dt = despesas totais;

Dc = Despesas de compra da gleba, incluindo despesas com certiddes, escrituras,
imposto de trnsmissdo, registro;

Dv = despesas de venda dos lotes, incluindo despesas administrativas, publicidade,
corretores; Du = despesas de urbanizagdo, incluindo projetos, levantamento topografico,
melhoramentos publicos;

L = lucro do empreendimento;

Sf = drea total da gleba bruta;

K =% area perdida com ruas, pracas, espacos livres;

Su = area util da gleba ou area lotedvel;

q = prego unitdrio por m? de venda de &rea util;

p = preco unitario de custo das obras publicas;

rl = taxa de juros dos capitais investidos;

r2 = taxa de juros dos capitais realizados;

t = prazo total de investimento, incluindo os prazos de projeto e execugao d
urbanizagdo, loteamento e venda dos lotes; |

J
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n = prazo provavel de venda dos lotes do fim da urbanizagdo ao fim das vendas;

t-n = prazo necessario a urbanizagdo e loteamento;

it = imposto territorial;

m = taxa de desconto do imposto territorial pelo beneficiamento da gleba;

v = taxa de valorizagdo média anual dos lotes;

¢ = despesas com imposto de transmissio;

a = despesas com administrac3o;

A = montante das anuidades de RS 1,00 a juros compostos, sob a taxa r, no fim do
prazo n.

Os resultados da simulagdo encontram-se demonstrados na planilha juntada no
Anexo lll, dos quais podemos ressaltar:

Aproveitamento da gleba = 45%

Valor unitario de lotes urbanizados = RS 587,39/m?

VGV = RS 354.477.385,90

Despesas de urbanizagdo = RS 28.601.694,55

Lucro do empreendedor = 25%

Valor unitario da gleba bruta = RS 105,63/m?

5.4 Avaliagao das benfeitorias

Seguindo o disposto nas normas citadas, as benfeitorias edificadas sobre os lotes
serdo avaliadas pelo Método do Custo de Reedic3o, através do Método da quantificacdo do
custo — por custos unitarios.

Considerando o Custo Unitario Pini de Edificacdo (CUPE) igual a RS 995,61/m?,
publicado na Revista Constru¢do Mercado da Editora Pini, n? 164, e somando-se os custos
indiretos e lucro do empreendedor (BDI = 25%), o valor de mercado das benfeitorias sera
apurado pela equagdo matemdtica abaixo, cujo unitario resulta em RS 1.244,51/m?:

Vb = (CUPE x BDI) x Ac (4)

Onde:

Vb = valor da benfeitoria

CUPE = custo unitario pini de edificacdes

BDI = despesas indiretas e lucro do empreendedor
Ac = area construida

5.5 Valor total dos iméveis

, - . K
Apos a determinagdo dos valores do terreno e das benfeitorias, o valor total do
imoveis sera a soma das parcelas apuradas, conforme demonstrado na planilha do Anex
IV deste laudo.
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6 CONCLUSAO

Apos as consideragdes, pesquisas e tratamentos devidamente fundamentados no
corpo deste laudo, este avaliador signatario apresenta no Anexo IV o valor de mercado dos
imoveis contidos nos Loteamentos Jardim dos Colibris e Lagos de Shanadi, bem como nas
glebas no entorno da Avenida Buru, na data base Maio de 2015, antes do inicio da
implementacdo das obras de guias, sarjeta, galerias de aguas pluviais e pavimentacao
asfaltica.

7 ENCERRAMENTO

Nada mais havendo por esclarecer até a presente data, este avaliador signatario
encerra o presente laudo, composto por 27 (vinte e sete) laudas, todas rubricadas, sendo
esta ultima datada e assinada, e 05 (cinco) anexos.

Indaigtuba, 13 de Maio de 2015

3 N/ 7
é Avatiscoes e‘ﬁéffﬁe&.l.tda
CNPJ: 10.503.846/0001-06

Madiricio José Capovilla
Engenheiro Civil, CREA 0601687464
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ANEXO | - PESQUISA DE LOTES URBANOS

PESQUISA DE TERRENOS POPULARES

Imobiliaria Local Valor Link
. 150 http://sp.olx.com.br/grande-campinas/lancamentos/lancamento-
Ol =dblas m2 SLS0000 jardim-dos-sabias-indaiatuba-s-p-36583131
: . fori is. ) -iardim-dos-sabi%C39 -
Tor’re I.Eorte Sabias 150 90.000,00 .http.//www torreforimoveis.com.br/terreno-jardim-dos-sabi%C3%A1s
Imdveis m2 indaiatuba-sp/2217809
Park Iméveis Sabias 150 90.000,00 http://V\./WV\./.parkimoveis..com/.1'18'1/imoveis/venda-terreno-jardim-
m?2 dos-sabias-indaiatuba-sp-imobiliaria
. - 150 http://www.solimoveisindaiatuba.com.br/Empreendimento/8847/jard
=AEIMBGUEIS el m2 SE:00000 im-dos-sabi%C3%A1s-indaiatuba
Sansirmibve] Sibias 150 105.000,0 | http://www.gaasimoveisindaiatuba.com.br/terreno-jardim-dos-
SRR IENEE m2 |0 sabi%C3%A1s-indaiatuba-sp/2350532
. . 105.000,0 | http://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-residencial-a-
ImEVELYYeh Sa0Is AsUe 0 venda-jardim-dos-sabias-in-1002966222.html
- . 150 http://www.portaldasimobiliarias.com.br/terreno-jardim-dos-
Portal Imobiliarias | Sabias m2 90.000,00 sabi%C3%A1s-indaiatuba-/2218343
Iméveis Net Sabids 150 90.000,00 httpf//www.|movels.net/lmovel/loteamento-aberto-dlstrlto-de-
m2 indaiatuba/
L 110.000,0 | http://www.kaaba.com.br/terreno-jardim-dos-colibris-indaiatuba-
Kaaba Colibris 150,00 0 sp/1330129
) ) 105.000,0 |http://www.indaiatubaimoveis.com.br/terreno-jardim-paulista-
Viva Real Paulista | 150,00 0 indaiatuba-sp/1734811
Viva Real Maritaca 150 00 108.000,0 |http://www.indaiatubaimoveis.com.br/comprar-terreno-jardim-das-
s ’ 0 maritacas-indaiatuba-sp/2357196
i pasl Maritaca 152,00 | 97.280,00 http://www.indaiatubaimoveis.com.br/comprar-terreno-jardim-das-

S

maritacas-indaiatuba-sp/2357232
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PESQUISA TERRENOS LAGOS DE SHANADU

Imoignhar Local Area Valor Link Foto

Zap Shanadu RS http://www.zapimoveis.com.br/oferta/

Imoveis 5.437,00 |750.000,00 venda+terreno-padrao+lagos-de-
shanadu+indaiatuba+sp+5.437m2+RS75
0000/1D-6732338/?paginaoferta=2

Viva Real | Shanadu RS https://www.google.com.br/?gws_rd=s

5.600,00 |600.000,00 sl#q=terreno+lagos+de+shanadu+indaia
tuba

Imovel Vale das RS http://www.imovelweb.com.br/proprie :

Web Laranjeiras 4.708,00 |750.000,00 dades/terreno-vale-das-laranjeiras- o e L
2921330689.html?utm_source=Mitula
&utm_medium=CPC&utm_campaign=
Mitula

Imovel Vale das RS http://www.imovelweb.com.br/proprie

Web Laranjeiras 3.440,00 |447.200,00 dades/terreno-residencial-a-venda-
vale-das-laranjeiras-
1003374266.html?utm_source=Mitula
&utm_medium=CPC&utm_campaign=
Mitula

Zap Vale das RS http://www.zapimoveis.com.br/oferta/

Imoveis | Laranjeiras 4.200,00 |400.000,00 venda+terreno-padrao+vale-das-
laranjeiras+indaiatuba+sp+RS400000/ID
6867047/?utm_source=Trovit&utm_me
dium=CPC&utm_campaign=Premium

Calé Vale das RS http://www.imobiliariacale.com.br/terr

Imdveis | Laranjeiras 4.100,00 |400.000,00 eno-condom%C3%ADnio-vale-das- [
laranjeiras-indaiatuba-sp/2401806 .
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ANEXO Il - HOMOGENEIZAGCAO DAS AMOSTRAS

HOMOGENEIZAGAO TERRENOS POPULARES

EC PRECO AREA FO Vo FA VUH
01 94.500,00 150,00 0,90 567,00 1,00000 567,00
02 90.000,00 150,00 0,90 540,00 1,00000 540,00
03 90.000,00 150,00 0,90 540,00 1,00000 540,00
04 90.000,00 150,00 0,90 540,00 1,00000 540,00
05 105.000,00 150,00 0,90 630,00 1,00000 630,00
06 105.000,00 150,00 0,90 630,00 1,00000 630,00
07 90.000,00 150,00 0,90 540,00 1,00000 540,00
08 90.000,00 150,00 0,90 540,00 1,00000 540,00
09 110.000,00 150,00 0,90 660,00 1,00000 660,00
10 105.000,00 150,00 0,90 630,00 1,00000 630,00
11 108.000,00 150,00 0,90 648,00 1,00000 648,00
12 97.280,00 152,00 0,90 576,00 1,01333 583,68
Média = 586,75 587,39
Desvio Padrdo (s) = 48,77 48,67
Média x 0,7 = 410,73 411,17
Médiax 1,3 = 762,78 763,61

Coef. Variagdo = 8% 8%

n-1=11

t student = 1,363
var=tx(s)/ (n-1)*°
Var = 1,363 x 48,67 / 11%°
Var = RS 20,00/m?
Limite inferior = Média - Var = RS 587,39/m? - RS 20,00/m? = RS 567,39/m?

Amplitude = [1 - (Lim inferior / Limite superior)] x 100
Amplitude = 7% => Grau maximo de Precisdao da Norma ABNT NBR 14.653.

Limite superior = Média + Var = RS 587,39/m? + RS 20,00/m? = RS 607,39/m?
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HOMOGENEIZAGCAO SHANADU

EC PRECO AREA FO VUH
01 750.000,00 5.437,00 0,90 124,15 .c_)
02 600.000,00 5.600,00 0,90 96,43 oo
03 750.000,00 4.708,00 0,90 143,37 <Et
04 447.200,00 3.440,00 0,90 117,00 g
05 400.000,00 4.200,00 0,90 85,71 7
06 400.000,00 4.100,00 0,90 87,80
Média = 109,08 102,22
Desvio padrao (s) = 22,91 17,41
Média x 0,7 = 76,35 71,55
Médiax 1,3 = 141,80 132,89
Coeficiente de variacdo = 21% 17%

t student = 1,476

n-1=5

Var=tx(s)/(n-1) 0,5

Var=1,476x17,41/50,5

Var = RS 9,31/m?

Lim inf = média - var = 102,22 - 9,31 = R$ 92,91/m?
Lim sup = média + var = 102,22 + 9,31 = R$ 111,53/m?
Amplitude = [1-(lim inf/lim sup)] x 100

Amplitude = 17% => Grau de Precisdo Ill => Grau maximo das normas ABNT NBR 14.653-2.
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ANEXO Il - METODO INVOLUTIVO

METODO INVOLUTIVO —l
Aplicagéo da Férmula Completa do Eng. Hélio de Caires para o Método Involutivo

DADOS:

Area Total da Gleba (m2) = 1.457.892,00
Frente p/ Via Oficial (m) = 3.894,27
Profundidade Maxima dos lotes - Ma - (m) = 30,00
Area Diretamente Desmembréavel (m2) = 116.828,10

Area do Nucleo (m2) =

1.341.063,90

Calculo de VL
Area Total Area Util/Total Area Util Unitério VL
(m2) fator (m2) (RS/m2) (RS)
Desmembravel 116.828,10 0,00 - =
Ntcleo 1.341.063,90 0,45 603.478,76 587,39 | 354.477.385,90

VL=R$ 354.477.385,90

Célculo de Du: Tabela Avaliagdo de Glebas - pg. 88, Construcdo Mercado n2 164, Editora Pini

Unitario Area Incidente Du
RS$/1000m2(util) (1.000m2) (R$)

topografia 1.721,65 603,48 1.038.979,20
terraplanagem média 3.034,54 603,48 1.831.280,42
guias e sarjetas 4.643,26 603,48 2.802.108,76
rede de agua 5.873,70 603,48 3.544.653,16

luz publica 2.097,71 603,48 1.265.923,42
pavimentacao 12.697,47 603,48 7.662.653,39
galerias 5.264,96 603,48 3.177.291,51
rede de esgoto 12.061,41 603,48 7.278.804,69

Du=R$ 28.601.694,55

Célculodo Vg

lucro 25 Ar(t-n) 19,61474757
t 24 Ar(n) 6,15201506
n 6 Ar(t-n) 1,571125185
t-n 18 Ar(n) 0,477681921
desp compra 2 3.4.2 1,429502812
desp venda 10 3.4.3 0,028590056
it 1 3.4.4 33084930,39
r2 1 3.4.5 40260085,66
ri 1,5 3.4.6 0,017443498
m 0 3.4.7 1084418,869
v 0,5 3.4.8 100650214,2
Du/1000m?2 28.601.694,55 3.4.9 402600856,6
VL 354.477.385,90 X 154.195.594,71

ql 105,63 _
fator gleba 0,180 |
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ANEXO IV - VALOR DOS IMOVEIS 1
ﬂ\
Cad. Proprietari Quadra | Lote Area Ter Area Bairro q Vt constr. ' Vi }
Item adastro roprietario uadra Const terreno q 5
1 301.070-9 Bl sz'r'“a:rmc““ Rural | Rural | 1.457.892,00 | - Buru | 105,63 | 153.997.131,96 | 1.244,51 . 153.997.131,96
2 334.010-6 Ario Barnabe Neto Rural | Rural | 699.343,00 : Buru | 105,63 | 73.871.601,09 | 1.244,51 . 73.871.601,09
3 034.600-7 Antenor Grana Rural | Rural | 164.462,00 : Buru | 105,63 | 17.372.121,06 | 1.244,51 . 17.372.121,06
4 317.010-7 Camila Gallaci Rural | Rural | 20.000,00 - Buru | 105,63 | 2.112.600,00 | 1.244,51 - 2.112.600,00
5 220.100-2 Adelino Grana Rural | Rural | 184.462,00 . Buru | 105,63 | 19.484.721,06 | 1.244,51 . 19.484.721,06
6 | 5206.7330.0-7 | Carlos Eduardo Bertoli 30 1 261,02 . Colibris | 587,39 153.320,54 | 1.244,51 ; 153.320,54
7 | 5206.7335.0-2 | Carlos Eduardo Bertoli 30 2 250 : Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 : 146.847,50
8 | 5206.7340.0-5 | Carlos Eduardo Bertoli 30 3 250 - Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
9 | 5206.7345.0-0 | Carlos Eduardo Bertoli 30 4 250 . Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 : 146.847,50
10 | 5206.7350.0-2 | Carlos Eduardo Bertoli 30 5 250 i Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 - 146.847,50
11 5206.7355.0-7 | Cottage Empreend Ltda 30 6 250 - Colibris | 587,39 146.847,50 1.244,51 - 146.847,50
12 | 5206.7360.0-0 | Cottage Empreed Ltda 30 7 250 - Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 - 146.847,50
13 | 5206.7365.0-5 | Cottage Empreend Ltda | 30 8 250 . Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
14 | 5206.7370.0-8 fruidioceseide 30 9 250 i Colibris | 587,39 146.847,50 1.244,51 2 146.847,50
Campinas
15 | 5206.7375.0-3 Arquidiocese de 30 10 250 : Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
Campinas
16 5206.7380.0-6 Jodo Carlos da Cruz 30 11 250 - Colibris | 587,39 146.847,50 1.244,51 - 146.847,50
17 | 5206.7385.0-1 Lk ienan 30 1 250 : Colibris | 587,39 | 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
Maschietto
18 | 5206.7390.0-4 AisiHos Getio 30 13 250 . Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
Imobilidria Ltda
19 | 5206.7395.0-9 | Antonio Almindo Chele | 30 14 250 : Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
20 | 5206.7400.0-2 Luciana Wiederin 30 15 250 E Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
Maschietto
21 | 5206.7405.0-7 e gdosd L 30 16 250 - Colibris | 587,39 |  146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
Maschietto
22 | 5206.7410.0-0 KEMIPE Sipreend 30 17 250 . Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
Imobilidrios Ltda
Kempii
23 | 5206.7415.0-5 | Empreendimobiliarios 30 18 250 . Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 ; 146.847,50
Ltda
24 | 5206.7420.0-8 | '8réia Evang Assembl 30 19 250 E Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
Deus Indaiatuba
25 | 5206.7425.0-3 | Mario Silva Monteiro 30 20 250 . Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
26 | 5206.7430.0-6 Igor Augusto Borges 30 21 250 - Colibris | 587,39 146.847,50 1.244,51 - 146.847,50
27 | 5206.7435.0-1 | Jose Eurides Mattioni 30 2 250 ; Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
28 | 5206.7440.0-4 | Jose Eurides Mattioni 30 23 250 : Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 - 146.847,50
29 | 5206.7445.0-9 | Jose Eurides Mattioni 30 2 250 . Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
30 5206.7450.0-1 | Josemarcos Noe Firmino 30 25 250 - Colibris | 587,39 146.847,50 1.244,51 - 146.847,50
31 | s206.7455.06 | 022 “ggre'lahge Mello 30 26 281,85 : Colibris | 587,39 165.555,87 | 1.244,51 : 165.555,87
32 | 5206.7460.0-9 | FrefeituraMunicipalde | 55 | 5 ¢ 250 - Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
Indaiatuba
33 | 5206.74.65.0-4 George Marumoto 31 1 303,89 - Colibris | 587,39 178.501,95 1.244,51 - 178.501,95
34 | 5206.7470.0-7 R°bf<:v2'::t"’a"dre 31 2 250 i Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 = 146.847,50
35 | 5206.7475.0-2 RIS GEM R0 31 3 250 . Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 : 146.847,50
Imobilidria Ltda
36 | 5206.7480.0-5 | Antonio Luiz Ortolani 31 4 250 333,24 | Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 | 414.72051 | 561.568,01
37 | 5206.7485.0.0 | BOs2Alberto Torres da 31 5 250 - Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
Conceigao
38 | 5206.7490.0-3 | VanderleiVarollo Negri | 31 6 250 - Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 : 146.847,50
39 | 5206.7495.0-8 Henrique Vita 31 7 250 . Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 : 146.847,50
40 | 5206.7500.0-1 Rony Cleberson 31 8 250 84,67 | Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 | 105.372,66 | 252.220,16
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Fernando da Silva

41 | 5206.7505.0-6 Pa"‘ﬂ::ﬁ‘::‘rgf“s 31 9 250 150 | Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 | 186.676,50 |  333.524,00
42 | 5206.7510.0-9 Marcio Ribeiro 31 10 250 - | colibris | 587,39 |  146.847,50 | 1.24451 . 146.847,50
43 | 5206.7515.0-4 | Eudes FranciscodaSilva | 31 1 250 - | Colibris | 587,39 | 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
44 | 5206.7520.0-7 £&lEduies Receien 31 12 250 . Colibris | 587,39 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50

Raimundo
45 | 5206.7525.0-2 | Ezequiel Pereira Barboza | 31 13 250 - | colibris | 587,39 | 146.847,50 | 1.244,51 . 146.847,50
46 | 5206.7530.0-5 | Ivaldo Silva Santana 31 14 250 150 | Colibris | 587,39 | 146.847,50 | 1.244,51 | 186.676,50 |  333.524,00
47 | 5206.7535.0-0 | Marcelo Correia da Silva 31 15 250 - Colibris | 587,39 146.847,50 1.244,51 - 146.847,50
48 | 5206.7540.0-3 |  Odair de Souza Silva 31 16 187,39 - | colibris | 587,39 | 11007101 | 1.24451 - 110.071,01
49 | 5206.7545.0-8 L“‘:i’“ar::r‘:]e(’?'iveira 31 17 175,62 - | colibris | 587,39 | 10315743 | 1.244,51 . 103.157,43
50 | 5206.7550.0-0 | PrefeituraMunicipalde | 5, |, ., 430,54 i Colibris | 587,39 252.894.89 | 1.244,51 i 252.894,89

Indaiatuba
51 | 5042.0010.0-7 | Afonso Marino Neto 1 1 5.000,00 | 312,32 | Shanadu | 102,22 | 51110000 | 1.244,51 | 388.68536 | 899.785,36
52 | 5042.0100.0-8 |  Jenevir dos Santos 3 1 572500 | 400,29 | Shanadu | 102,22 | 58520950 | 1.244,51 | 498.16491 | 1.083.374,41
53 | 5042.0110.0-6 P;:'g‘;;’c';":z';’s 2 2 5.100,00 | 36602 | Shanadu | 102,22 | 521.32200 | 1.24451 | 455.51555 | 976.837,55
54 | 5042.0120.0-4 Peg;%?;g::‘° 2 3 5.162,00 | 403,64 | Shanadu | 102,22 527.659,64 | 1.24451 | 50233402 | 1.029.993,66
55 | 5042.0090.0-0 P'efeitlt'";’a:\:t"u";;’pa' de 2 st 7.760,00 - | Shanadu | 102,22 |  793.227,20 | 1.24451 E 793.227,20
56 | 5042.0160.0-5 La'a"jei'aLf::ia Particlp | 5 1E2. | 10.262,00 | 373,89 | Shanadu | 102,22 | 1.048.981,64 | 124451 | 46530984 | 1.514.29148
57 | 5042.0180.0-1 La'a"jei'aLizgia Particp | 4 3 500000 | 102,87 | Shanadu | 102,22 | 51110000 | 124451 | 12802274 | 639.122,74
58 | 5042.0190.0-9 L“‘:ia"gzr?:t't'? hare 3 4 500000 | 62521 | Shanadu | 102,22 | 511.100,00 | 1.244,51 | 778.080,10 | 1.289.180,10
59 | 5042.0200.0-7 Elcio Comparone 3 5 5.000,00 | 424,82 | Shanadu | 102,22 | 511.100,00 | 124451 | 528.692,74 | 1.039.792,74
60 | 5042.0210.0-5 |  Fernando Murback 3 6 500000 | 244,07 | Shanadu | 102,22 | 511.100,00 | 124451 | 303.747,56 | 814.847,56
61 | 5042.0220.0-3 Antonio Ap Metti 3 7 500000 | 413,26 | Shamadu | 102,22 | 511.100,00 | 1.244,51 | 51430620 | 1.025.406,20
62 | 5042.0230.0-1 Mario Poloni 3 8 500000 | 377,69 | Shanadu | 102,22 | 51110000 | 124451 | 470.03898 | 981.138,98
63 | 5042.0240.0-9 Natal Frezolone 3 9 500000 | 410,09 | Shanadu | 102,22 | 51110000 | 124451 | 51036111 | 1.021.461,11
64 | 5042.0250.0-6 Luiz Gianini 3 10 500000 | 169,21 | Shanadu | 102,22 | 511.100,00 | 1.24451 | 210.58354 | 721.683,54
65 | 5042.0360.0-3 R“gﬂgfr';ac":::g:me 5 1 5.000,00 | 617,14 | Shanadu | 102,22 511.100,00 | 1.244,51 | 768.036,90 | 1.279.136,90
66 | 5042.0370.0-1 A"ge':;ati::a dos 5 2 5.000,00 | 423,02 | Shanadu | 102,22 511.100,00 | 1.244,51 | 526.452,62 | 1.037.552,62
67 | 5042.0380.0-9 | Edmilson Evangelista 5 3 500000 | 393,65 | Shanadu | 102,22 | 511.100,00 | 1.244,51 | 489.901,36 | 1.001.001,36
68 | 5042.0390.0-7 Udo Plautz 5 4 5.600,00 - | Shanadu | 10222 | 57243200 | 1.244,51 : 572.432,00
69 | 5042.0260.0-4 | Prefeitura Municipal 5 st 2.000,00 - | shanadu | 10222 | 20444000 | 124451 - 204.440,00

Indaiatuba ' '

Total 2.639.158,31
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ANEXO V - ART — ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Resolugdo n2 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2
Anotacdo de Responsabilidade Técnica- | ARTART de Obra ou Servigo
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA- =~ SP

92221220150668582

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Responsavel Técnico
MAURICIO JOSE CAPOVILLA
Titulo Profissional:Engenheiro Civil RNP: 2602079987

Registro:0601687464-SP

Empresa Contratada: VR - ENGENHARIA DE Registro: 0854382-SP
AVALIACOES E PERICIAS LTDA

2 Dados do Contrato

Contratante: Prefeitura Municipal de Indaiatuba-SP CPF/CNPJ:44.733.608/0001-09
Endereco:Avenida ENGENHEIRO FABIO ROBERTO BARNABE N°: 2800
Complemento:  Bairro: JARDIM ESPLANADA Il Cidade: Indaiatuba UF: SP CEP: 13331-630
Contrato: Sem niumero Celebrado em:12/05/2015Vinculada 3 Art n°:
Valor: RS 14.400,00Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Endereco: Avenida ARIO N°:
BARNABE
Complemento: - DE Bairro: JARDIM MORADA DO SOL
1511/1512 AO FIM
Cidade: Indaiatuba UF: SP CEP: 13348-5!9(
Data de Inicio: 18/05/2015 ‘
Previsao de Término: \1
19/05/2015 '
Coordenadas Geogrificas: Cddigo:
Finalidade: Outro CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracgao
1 Avaliagao obra/servigo nao Outros materiais 4,80000 hora

relacionado

Apés a conclus3o das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes
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Elaboragao de avaliagdao de imoveis localizados ao longo da Avenida Buru para posterior
determinagao da Contribuicao de Melhoria auferida por conta de obra publica de
infraestrutura e pavimentacao.

6. Declaragoes
Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da

ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n2 5.296, de 2 de dezembro de 2004, n3o se
aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

Resolugdo n2 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informacgoes

7. Entidade de Classe
- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados

65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACf)ES E PERICIAS constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Numero.
DE ENGENHARIA - IBAPE
8. Assinaturas - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

¥ . " www.creasp.org.br ou www.confea.org.br
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima P-org 9

de de - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

Locak_ [ data e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

e e i

|
MAU#ICIO JOSE CAPOVILLA - CPF: 102.464.378-63

www.creasp.org.br [ > c
tel: 0800-17-18-11 =

Valor ART R$ 118,45 Registrada em: 18/05/2015 Valor Pago R$ 118,45 Nosso Numero: 92221220150668582 Vers&o do sistema
Impresso em: 19/06/2015 10:24:51

Prefeitura Municipal de Indaiatuba-SP - CPF/CNPJ: 44.733.608/0001-09
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ANEXO 03

N A
Ario Barnabé Neto e outros !
Mamcu]a 96,338

Ario Barnahé Neto e outros
Matricula 85.624
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