
 

 

 

Rua Paulistânia, 381 – 5º andar – cj 51 
Vila Madalena - São Paulo - SP 
CEP 05440-000 - Brasil 
Tel. +55 11 3816-1050 

Inteligência Territorial 
Planejamento Estratégico 
Gestão Ambiental 
geobrasilis.com.br 

 

 

Etapa 3 

Divulgação e Audiência  

 
Objeto Revisão do Plano Diretor Municipal e Lei de 

Uso e Ocupação do Solo de Indaiatuba 
Contrato nº 669/2019 

 

 

 

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA 

SÃO PAULO 

2020 

 



 

 

 

Rua Paulistânia, 381 – 5º andar – cj 51 
Vila Madalena - São Paulo - SP 
CEP 05440-000 - Brasil 
Tel. +55 11 3816-1050 

Inteligência Territorial 
Planejamento Estratégico 
Gestão Ambiental 
geobrasilis.com.br 

 | 1 

 

Prefeitura do Município de Indaiatuba 

A/C Sr. Rubens Eduardo Pereira de Oliveira Junior 

Secretário Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia 

 

Referência: Revisão do Plano Diretor Municipal e da Lei de Uso e Ocupação do Solo de Indaiatuba. 

Encaminhamos à V.Sa., o resultado do processo participativo elaborado em dezembro de 2019, bem 

como a sistematização das contribuições recebidas, que servirão de base para a construção da 

revisão do Plano Diretor Municipal e da Lei de Uso e Ocupação do Solo de Indaiatuba. 

Esperamos que este documento, que compõe o relatório da Etapa 3, contenha todas as informações 

requeridas por V.Sa. e permanecemos à disposição para prestar quaisquer esclarecimentos que se 

façam necessários. 

Atenciosamente, 
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1.  APRESENTAÇÃO 

Com base no estabelecido pelo Contrato nº 669/2019, o presente documento visa sistematizar a 

Leitura Comunitária de Indaiatuba, a partir a visão da cidade, de seus problemas, qualidades e 

conflitos estabelecidos pelos diversos segmentos da sociedade civil.  

Para tal, foram realizadas, no mês de dezembro de 2019, eventos técnico-comunitários, uma 

reunião com os vereadores e uma Audiência Pública, cujos registros encontram-se organizados no 

Capítulo 2. 

Considerando o resultado deste processo participativo, a terceira parte do relatório é dedicada à 

Síntese do Diagnóstico Comunitário de Indaiatuba, o qual servirá de base, juntamente com a Etapa 

2, para a construção das propostas para a revisão do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupação do 

Solo. 

Compõem o presente documento os Anexos I e II, complementando as formas de contribuição da 

sociedade civil e entidades, sendo o Anexo I referente aos processos protocolados na Prefeitura, os 

quais serão incorporados na Etapa 5, e o Anexo II contendo o mapa de distribuição das atividades 

agrícolas do município, entregue pelo Sindicato Rural durante o primeiro ciclo de reuniões técnico-

comunitárias. 

Importante destacar que o processo participativo está sendo desenvolvido de forma a assegurar a 

legitimidade da participação da comunidade, de modo que a Política Urbana seja mais aderente à 

realidade e à expectativa dos seus cidadãos, baseada nos dispositivos da legislação federal, 

especialmente no Estatuto da Cidade, Lei Federal nº 10.257/2001 e nas resoluções do Conselho 

Nacional da Cidade.  
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2. LEITURA COMUNITÁRIA 

A construção da leitura comunitária de Indaiatuba teve como premissa básica a ampliação do 

envolvimento da comunidade local, com objetivo de: 

 Aproximar a Política Urbana da realidade do município, a partir da visão das entidades que 

atuam diretamente com as legislações objeto de revisão;  

 Identificar tendências territoriais, bem como temas e desafios a serem superados;  

 Atender as expectativas quanto ao futuro do município;  

 Identificar propostas, experiências e ideias da sociedade, que podem agregar valor ao projeto; e  

 Estar em sintonia com as demandas sociais e econômicas da localidade.  

Para tal, foram realizadas nos mês de dezembro de 2019: 

 1º ciclo de reuniões técnico-comunitárias (vide Seção 2.1);  

 1 reunião com Vereadores (vide Seção 2.2); e 

 1ª Audiência Pública (vide Seção 2.4). 

Em complemento aos eventos realizados, também foram disponibilizados canais de comunicação 

para a coleta de contribuições, a saber: 

 Formulário via site oficial da Prefeitura – https://www.indaiatuba.sp.gov.br/engenharia/plano-

diretor/contribuicoes/ (Seção 2.3), cujas demandas registradas neste relatório foram recebidas 

até 9 de janeiro de 20201; 

 Contribuições presenciais entregues durante a audiência pública e o ciclo de reuniões técnico-

comunitárias (Seção 2.3); e 

 Protocolos realizados na Prefeitura Municipal de Indaiatuba, os quais serão compilados e 

apresentados na Etapa 5 em função do teor propositivo dos mesmos, relacionados no Anexo I 

do presente relatório. 

Destaca-se que os resultados obtidos a partir dos eventos e canais de comunicação estão 

consolidados no Capítulo 3. 

 

2.1. Ciclo de reuniões técnico-comunitárias  

O ciclo de reuniões de caráter técnico-comunitárias promoveu a realização de debates com diversos 

atores e entidades envolvidas nas questões de desenvolvimento urbano, com objetivo de expor a 

metodologia para elaboração do projeto, bem como coletar contribuições para a construção do 

diagnóstico participativo condizente com a realidade local. 

As reuniões foram organizadas em dois dias: 

                                                           
1
 As contribuições realizadas após 09 de janeiro de 2020 serão incorporadas e analisadas no relatório da Etapa 5. 
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 03 de dezembro de 2019, com a participação de representantes da: 

o Sindicado Rural; 

o Conselho Municipal de Meio Ambiente – CONDEMA; e 

o Associação das Empresas de Serviços Contábeis de Indaiatuba – AESCI. 

 05 de dezembro de 2019, com a participação de representantes da: 

o Ordem dos Advogados do Brasil – OAB; e 

o Associação dos Engenheiros, Arquitetos e Agrônomos de Indaiatuba – AEAI. 

As reuniões ocorreram no gabinete do Paço Municipal e contaram com a presença do Secretário 

Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia, Arquiteto e Urbanista Rubens Eduardo Pereira de 

Oliveira Junior; do presidente da Comissão de Acompanhamento da Revisão do Plano Diretor Sr. 

Renato Sandrini; e do gestor do contrato e Coordenador de Geoprocessamento da Secretaria 

Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia, José Trinca; além da equipe da Geo Brasilis.  

A abertura dos encontros foi feita pelo Secretário, seguida pela apresentação elaborada pela Geo 

Brasilis, a qual abrangeu os seguintes itens: 

 Escopo contratado; 

 Etapas de trabalho; 

 Plano de trabalho; 

 Próximos passos; e 

 Coleta de contribuições. 

As Figuras 2.1-1 a 2.1-4 ilustram o momento da reunião e a lista de presença dos dias 03 e 05 de 

dezembro de 2019. 
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Figura 2.1-1: Reunião com representantes do Sindicato Rural e do COMDEMA – 03/12/2019 

  
Fonte: Geo Brasilis, 2019. 

Figura 2.1-2: Lista de Presença Sindicato Rural, COMDEMA e AESCI – 03/12/2019 

  
Fonte: Geo Brasilis, 2019. 
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Figura 2.1-3: Reunião com representantes da OAB e AEAI – 05/12/2019 

  
Fonte: Geo Brasilis, 2019. 

Figura 2.1-4: Lista de Presença OAB e AEAI – 05/12/2019 

  
Fonte: Geo Brasilis, 2019. 
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O primeiro ciclo de reuniões de caráter técnico-comunitárias teve como principal resultado o 

esclarecimento das etapas de trabalho e dos produtos que serão entregues pela consultoria em 

conformidade com o Termo de Referência e com o Plano de Trabalho (Etapa 1).  

Na ocasião, foi reforçada a importância do diálogo e da participação das entidades como mediadoras 

do processo, as quais poderão facilitar o acesso de seus associados e da sociedade civil aos 

conteúdos e às informações sobre os eventos públicos, permitindo a construção de propostas 

aderentes e efetivas à realidade municipal. 

 

2.2. Reunião Vereadores 

A primeira reunião com representantes da Câmara Municipal de Indaiatuba ocorreu no dia 05 de 

dezembro, às 15h, no plenarinho da Câmara Municipal e contou com a presença do Secretário 

Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia, Arquiteto e Urbanista Rubens Eduardo Pereira de 

Oliveira Junior, e do presidente da Comissão de Acompanhamento da Revisão do Plano Diretor Sr. 

Renato Sandrini. 

Estiveram presentes ainda os vereadores Alexandre Carlos Peres, Célio Massao Kanesaki, Hélio Alves 

Ribeiro, João de Souza Neto, Jorge Luis Lepinsk (Pepo) e Ricardo Longatti França, bem como 

membros do legislativo e do executivo, conforme mostra a lista de presença (Figura 2.2-2). 

Na ocasião, foi apresentado o Plano de Trabalho (Etapa 1) e detalhadas as etapas que compõe o 

processo de revisão, reforçando-se a importância do diálogo e da participação dos vereadores ao 

longo da construção do projeto, de modo a garantir a elaboração das Minutas de Leis aderentes à 

realidade municipal. 

O principal resultado da reunião foi o esclarecimento das dúvidas levantadas pelos presentes, quanto 

às questões técnicas sobre a legislação vigente e sobre as datas dos próximos eventos públicos. O 

objetivo do encontro foi alinhar as percepções e as expectativas quanto ao projeto em 

desenvolvimento, para que as propostas abranjam os pontos considerados importantes pelo 

legislativo para a Revisão do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupação do Solo de Indaiatuba. 

As Figuras 2.2-1 e 2.2-3 ilustram o momento da reunião e projeção utilizada. 
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Figura 2.2-1: Reunião Câmara de Vereadores  

  
Fonte: Geo Brasilis, 2019. 
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Figura 2.2-2: Lista de presença Câmara de Vereadores  

 

  
Fonte: Geo Brasilis, 2019. 
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Figura 2.2-3: Apresentação para Câmara de Vereadores  
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Fonte: Geo Brasilis, 2019. 

 

2.3.  Canais de comunicação 

As contribuições dos munícipes e entidades provenientes dos demais canais de comunicação serão 

apresentadas a seguir, as quais totalizaram, entre formulários via site e protocolos presenciais, 13 

contribuições até 9 de janeiro de 2020. 

Formulário de contribuição 

As contribuições eletrônicas, recebidas via formulário de contribuição2, computaram 10 

manifestações. 

A compilação deste material pode ser observada no Quadro 2.3-1, organizados por localização, a fim 

de facilitar a compreensão das manifestações encaminhadas. 

 

                                                           
2
 https://www.indaiatuba.sp.gov.br/engenharia/plano-diretor/contribuicoes/ 
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Quadro 2.3-1: Formulário de contribuições 

Localização da 
Solicitação 

Data de envio da 
proposta/contribuição 

Nome Solicitação/Contribuição  Resposta 

Jardim Panorama 05/12/2019 
ODAIR GONÇALVES 

DE OLIVEIRA 

1. Solicita alteração do zoneamento da Rod. Lix da Cunha SP 
73 (antiga estrada velha Indaiatuba/Campinas) até a 
travessa da Alameda Ezequiel Mantoanelli para permitir uso 
misto e logística 

A contribuição será avaliada 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano 
Diretor de Indaiatuba e da Lei de Uso e 

Ocupação do Solo (Etapa 4) 

- 12/12/2019 
LUIZ BRUNO 

PETRILLI FILHO 

1. Alteração do lado ímpar da Avenida Manoel Ruz Peres, 
entre o condomínio Shanadu e o Conjunto Habitacional João 
Piolli de ZR1 para ZPR2 
2. Aprovação de projetos com 01 vaga de garagem para 
apartamentos com 01 dormitório 

As contribuições serão avaliadas 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano 
Diretor de Indaiatuba e da Lei de Uso e 

Ocupação do Solo (Etapa 4) 

- 18/12/2019 
EDUARDO FONTAN 

AMADO  

1. Parabeniza o Diagnóstico e pede atenção para dois temas: 
Mobilidade Urbana - quanto à sua abordagem integral e com 
os diversos modais, como, por exemplo, Veículo Leve sobre 
Trilho ou outros transportes coletivos semelhantes, 
ofertando à população um transporte coletivo com conforto 
e praticidade, além de baixa emissão de poluentes. 
Poluição Visual - Entende que as placas publicitárias e 
letreiros de empreendimentos comerciais tornam a cidade 
menos atrativa 

A contribuição será avaliada 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano 
Diretor de Indaiatuba e da Lei de Uso e 

Ocupação do Solo (Etapa 4) 
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Localização da 
Solicitação 

Data de envio da 
proposta/contribuição 

Nome Solicitação/Contribuição  Resposta 

- 02/01/2020 WAINER QUITZAU 

1. Solicita que sejam estabelecidos critérios para maior 
aproveitamento de imóveis na zona urbana, como indústrias 
desativadas e outros, que dispõem de completa 
infraestrutura, nas regiões centrais da cidade, definindo-se 
critérios de alíquotas progressivas no IPTU, enquanto 
estiverem desativadas e sem utilização 

A contribuição será avaliada 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano 
Diretor de Indaiatuba e da Lei de Uso e 

Ocupação do Solo (Etapa 4) 

- 03/01/2020 
ALEX DA SILVA 

MEIRA 

1. Observa que, ainda que o diagnóstico da Geo Brasilis 
apresente com detalhe e qualidade a riqueza da região 
quanto aos veios e recursos hídricos, entre tanto aponta que 
não houve nem uma citação de melhoria ou de sugestões 
em questão de preservação ambiental. 
2. Como arquiteto propõe a implantação de um Parque 
Linear no limite do bairro Campo Bonito, onde há nascentes 
em mal estado de conservação e uso inadequado do entorno 
da APP. Pontua que seu trabalho de conclusão de curso 
detalha esta proposta visando garantir a qualidade de vida 
das futuras gerações, através do redesenho urbano nas vias 
de acessos ao parque, adotando-se ruas completas ou de 
vivência, prevendo canteiros jardins de chuvas, bio valetas, 
parklets em pontos estratégicos, faixas elevadas, 
ramificações de ciclovias com ligação a todos ambientes, 
acessibilidade universal, bolsão de atividades e alimentação 
no decorrer do parque, paisagismo abordando plantas 
nativas e de sombra 

1. A Etapa 2 – Diagnóstico Municipal 
apresenta Capítulo específico que 

detalha os Aspectos Ambientais e, em 
especial, os Recursos Hídricos do 

município (Seção 3.2).
3
 

 
As demais contribuições serão avaliadas 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano 
Diretor de Indaiatuba e da Lei de Uso e 

Ocupação do Solo (Etapa 4) 

                                                           
3
 Disponível em: https://www.indaiatuba.sp.gov.br/engenharia/plano-diretor/etapa/2/ 
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Localização da 
Solicitação 

Data de envio da 
proposta/contribuição 

Nome Solicitação/Contribuição  Resposta 

3. Sugere ainda viabilizar que uma porcentagem do lote, 
interna a este, seja permeável com vegetação, ampliação 
dos 30 metros de APPs e ampliação dos canteiros centrais de 
grandes avenidas para paisagismo de sombra junto a 
ciclovias e caminhos pedonais 
4. Manifesta seu interesse em participar das futuras 
discussões referente às leis de uso e ocupação do solo 

Bairro Pimenta 04/01/2020 
LUCAS JANSEN 

MIRONE 

1. Solicita, em nome dos representantes do Bairro Pimenta, 
escola SENAI, APAE, Itaboraí, e outras comunidades servidas 
pela Alameda Comendador Dr. Santoro Mirone, a execução 
do viaduto sobre a ferrovia na passagem em nível com a 
referida Alameda (RUMO) 

A contribuição será avaliada 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano 
Diretor de Indaiatuba e da Lei de Uso e 

Ocupação do Solo (Etapa 4) 

Barroca Funda / 
Sapezal 

07/01/2020 
LOURENCO CORSI 

NETO 

1. Sugere implantação de sistema, a partir de diretrizes das 
estradas municipais existentes (estradas IDT 357, IDT 334, e 
Estrada Municipal do Sapezal), de modo a proporcionar uma 
rede de circulação para a área e acesso às rodovias SP 075 e 
Eng. Paulo de Tarso Souza Martins. 
2. Propõe alteração da largura, prevista pelo PD Vigente, de 
36 para 20 metros, viabilizando a conclusão o mais breve 
possível, devendo-se, também, definir o que compete ao 
empreendedor no alargamento 

1. Esta contribuição é prevista pelo 
Plano de Mobilidade Urbana de 

Indaiatuba, na ação “Expansão e/ou 
requalificação do sistema viário na zona 

de expansão”  
 

As demais contribuições serão avaliadas 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano 
Diretor de Indaiatuba e da Lei de Uso e 

Ocupação do Solo (Etapa 4) 
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Localização da 
Solicitação 

Data de envio da 
proposta/contribuição 

Nome Solicitação/Contribuição  Resposta 

Bairro Helvétia 09/01/2020 
MARCELO 

AMSTALDEN 
SPINELLO 

1. Propõe: 
1.1 asfaltar o trecho da SP 73 (rod. Lix da Cunha) que liga o 
bairro Jardim Brasil ao loteamento Jardins do Golfe  
1.2 Inclusão da Alameda Ignácio Amstaldenno perímetro 
urbano, induzindo o investimento em infraestrutura urbana 
(asfalto e saneamento), hoje inexistente na localidade 

As contribuições serão avaliadas 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano 
Diretor de Indaiatuba e da Lei de Uso e 

Ocupação do Solo (Etapa 4) 

- 09/01/2020 
ROBERTO MÁRIO 

POLGA 
1. Informa que fez apontamentos e comentários na Etapa 2, 
solicitando canal para envio do relatório comentado 

Os apontamentos foram encaminhados 
pelo Secretário Municipal de 

Planejamento Urbano e Engenharia, 
Arquiteto e Urbanista Rubens Eduardo 
Pereira de Oliveira Junior via e-mail, no 

dia 10/01/2020, data de fechamento 
deste relatório.  

Dessa forma, as contribuições serão 
incorporadas na Etapa 4 do projeto, 

como forma de errata, quando 
pertinente 

- 09/01/2020 
CHARLES 

FERNANDES 

1. Sugere: 
1.1 Incentivo na construção de tipologias multifamiliares 
para baixa renda, com a ocupação das áreas já consolidadas 
nas ZPR1 e ZC 
1.2 Criar tabela de VAGAS DE AUTOS POR ATIVIDADE, 
enxergando as necessidades de maneira mais ampla, 
indicando 01 vaga de auto para tipologias multifamiliares 
populares. 
1.3 Ampliação do parque do Burú, integrando-o com o leito 
do Córrego do Brejão, de modo a promover a coordenação 
da expansão para as áreas a norte do município 

As contribuições serão avaliadas 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano 
Diretor de Indaiatuba e da Lei de Uso e 

Ocupação do Solo (Etapa 4) 
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Localização da 
Solicitação 

Data de envio da 
proposta/contribuição 

Nome Solicitação/Contribuição  Resposta 

1.4 Criação de rede de áreas institucionais para escolas e 
creches municipais com lotes de 5.000 m², em distancias 
máximas entre áreas de 500m 
1.5 Criação de rede de áreas institucionais para unidades de 
saúde, transporte coletivo, residenciais inclusivos e demais 
equipamentos sociais com lotes de 15.000 m² em distâncias 
máximas de 1.5 00 m 
1.6 Estabelecimento de regras para a definição de áreas 
institucionais, como áreas contíguas, declividade máxima de 
10%, acesso pelas vias de maior hierarquia no sistema viário 
local e proibição de disposição de áreas institucionais 
intramuros em loteamentos fechados excetuando-se as de 
uso do SAAE.  
1.7 Exigir nos projetos de parcelamento do solo, que áreas 
verdes sejam contornadas por sistema viário local, 
restringindo a diretiva de “Floresta Urbana” do Programa de 
certificação Município verde azul, evitando lotes com fundos 
para áreas verdes, e indicando um possível uso público 
1.8 Ampliação das ZPR2 ao longo da extensão do parque do 
Burú e do Brejão, reservando áreas para população de baixa 
renda em localização integrada com o sistema vário e os 
polos de geração de emprego, notadamente nos acessos a 
Elias Fausto e Monte Mor 

Fonte: Prefeitura de Indaiatuba, 2019. Elaboração: Geo Brasilis, 2019. 
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Contribuições presenciais  

Foram recebidas três contribuições presenciais durante a realização da 1ª Audiência Pública, em 17 

de dezembro de 2019, as quais estão organizadas no Quadro 2.3-2. 
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Quadro 2.3.-2: Contribuições presenciais 

Enviada/Entregue Nº de protocolo Nome/ Instituição Solicitação/Contribuição  Resposta 

17/12/2019 
20191217_PRESENCIAL 

01 
O.E.A Empreendimentos 

LTDA 

1. Informa ser proprietário de imóvel sobre o qual incide 
parte da APA Cabreúva, e solicita que o plano de manejo 
da referida APA esteja previsto na revisão do Plano 
Diretor definindo seus usos 
2. Sugere que seja observado o que se propõe no 
município de Cabreúva quanto à APA de proteção hídrica 

As contribuições serão avaliadas 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano Diretor 
de Indaiatuba e da Lei de Uso e Ocupação 

do Solo (Etapa 4) 

17/12/2019 
20191217_PRESENCIAL 

02 
SR Empreendimentos 

Imobiliários LTDA 

1. Solicita inclusão das glebas lindeiras à Rodovia 
Municipal José Boldrini em ZPR1 e CCS2, assim como já 
são os demais imóveis vizinhos 

A contribuição será avaliada tecnicamente 
na fase de elaboração das propostas para 
a revisão do Plano Diretor de Indaiatuba e 
da Lei de Uso e Ocupação do Solo (Etapa 

4) 

17/12/2019 
20191217_PRESENCIAL 

03 

Convívere 
Empreendimentos 
Imobiliários LTDA 

1. Solicita que seja permitido o lote mínimo de 300m² 
(frente de 10m²) para o bairro Itaici, passando de ZPR1 
para ZR 

A contribuição será avaliada tecnicamente 
na fase de elaboração das propostas para 
a revisão do Plano Diretor de Indaiatuba e 
da Lei de Uso e Ocupação do Solo (Etapa 

4) 

Elaboração: Geo Brasilis, 2019. 
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2.4. Audiência Pública 

A 1ª Audiência Pública da Revisão do Plano Diretor Municipal e da Lei de Uso e Ocupação do Solo de 

Indaiatuba ocorreu no Auditório Municipal, localizada a Av. Eng. Fábio Roberto Barnabé, 2800 – 

Jardim Esplanada, no dia 17 de dezembro de 2019, com início às 18h20. 

Divulgação 

A divulgação da 1ª Audiência Pública ocorreu em diversos canais de comunicação, tais como: 

 Site da Prefeitura (Figura 2.4-1) 4;  

 Redes Sociais (Figura 2.4-2); e 

 Faixa na sede da Prefeitura (Figura 2.4-3).  

  

                                                           
4
 https://www.indaiatuba.sp.gov.br/relacoes-institucionais/imprensa/noticias/28075/ 

https://www.indaiatuba.sp.gov.br/relacoes-institucionais/imprensa/noticias/28120/ 
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Figura 2.4-1: Site da Prefeitura 

 
 

 
Fonte: Site oficial da Prefeitura Municipal de Indaiatuba, 2019. 
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Figura 2.4-2: Redes Sociais 

 
Fonte: Facebook oficial da Prefeitura Municipal de Indaiatuba, 2019. 

Figura 2.4-3: Faixa na sede da Prefeitura 

 
Fonte: Geo Brasilis, 2019. 
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Apresentação 

O documento base para a 1ª Audiência Pública (Etapa 2) foi divulgado no site oficial da Prefeitura 

Municipal com 15 dias de antecedência do evento, para que a comunidade local tivesse acesso e 

entendimento prévio sobre os assuntos que seriam tratados. 

A metodologia adotada considerou as seguintes etapas: 

 Recepção dos participantes e coleta de assinatura nas listas de presença, disponibilizadas na 

entrada no auditório; 

 Abertura da Audiência Pública; 

 Apresentação da Equipe da Geo Brasilis, através da projeção de slides (Figura 2.4-4), quanto ao: 

o Escopo contratado 

o Canais de participação; e 

o Síntese do Diagnóstico Municipal (Etapa 2) 

 Manifestações dos presentes; 

 Respostas às contribuições realizadas; e 

 Encerramento. 

Figura 2.4-4: Apresentação 1ª Audiência Pública  
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Fonte: Geo Brasilis, 2019. 
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O evento contou com a participação da comunidade local, dos diversos bairros, que puderam 

entender melhor as principais características do município (Figuras 2.4-5 a 2.4-8). Assinaram a lista 

de presença 109 pessoas, conforme ilustra a Figura 2.4-9. 

Figura 2.4-5: Apresentação Geo Brasilis Figura 2.4-6: Apresentação Geo Brasilis 

  
Fonte: Geo Brasilis, 2019. Fonte: Geo Brasilis, 2019. 

Figura 2.4-7: Apresentação Geo Brasilis Figura 2.4-8: Manifestação dos presentes 

  

Fonte: Geo Brasilis, 2019. Fonte: Geo Brasilis, 2019. 
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Figura 2.4-9: Lista de presença – 1ª Audiência Pública5 

 

                                                           
5
 Em função da grande quantidade de participantes, a lista de presença foi divida em blocos com numeração aleatória, 

permitindo maior agilidade no preenchimento das mesmas. 
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Fonte: Geo Brasilis, 2019. 

 

2.4.1. Contribuições da comunidade 

As contribuições realizadas na Audiência Pública foram compiladas no Quadro 2.4.1-1, juntamente 

com as considerações técnicas pertinentes.  
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Quadro 2.4.1-1: Manifestações dos presentes – 1ª Audiência Pública 

Formato da 
contribuição 

Nome Bairro 
Instituição/ 

Entidade 
Solicitação/Contribuição Resposta 

Oral/ Escrita 
Sérgio Baptista 

Ferreira 
Jardim 

Esplanada 
Associação dos 

Contabilistas 

1. Explana sobre os problemas com o zoneamento 
com relação a empresas (atividade x endereço) 
2. Destaca a necessidade de participação das 
entidades de classe no processo de revisão do 
Plano Diretor, inclusive como parte da comissão de 
acompanhamento 

1. A contribuição será avaliada 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano Diretor 
de Indaiatuba e da Lei de Uso e Ocupação 

do Solo (Etapa 4) 
2. Atendendo ao disposto na Lei Federal nº 

10.257/2001 e na Lei Complementar nº 
09/2010, encontra-se em processo de 

formação o Conselho Municipal do Plano 
Diretor, com objetivo de garantir a 
participação da sociedade civil na 

elaboração das propostas para a revisão 
do Plano Diretor e da Lei de Uso e 
Ocupação do Solo de Indaiatuba  

Oral/ Escrita 
Carlos Alberto 
Rezende Lopes 

Filho 

Jardim Alpes 
Suíços 

Sindicato dos 
Professores 

1. Entende que além da revisão do Plano Diretor, 
realizada em 2010, em 2013 foram feitas 
alterações mais impactantes e que todo o período 
2005-2008 deveria ser avaliado quanto ao 
processo realizado 
2. Pontua quando aos resíduos da Construção Civil 
e a destinação ao aterro, o qual em seu 
entendimento deveria ser licenciado novo 
3. Sente falta do COMDEMA 
4. Pontua que no município só existem 2 vias 
sentido nordeste - sudoeste, Av. Francisco de Paula 
Leite e Engenheiro Fábio Roberto Barnabé, 

1. O Contrato nº 669/2019 tem como 
escopo a revisão das Leis Complementares 
09 e 10, ambas de 2010, e suas alterações 
posteriores, as quais foram analisadas ao 

longo do relatório da Etapa 2 – 
Diagnóstico Municipal, disponível em: 

https://www.indaiatuba.sp.gov.br/engenh
aria/plano-diretor/ 

3. Os primeiros contatos com as 
associações, conselhos e entidades de 

classe, dentre as quais se incluiu o 
COMDEMA, estão listadas neste 
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Formato da 
contribuição 

Nome Bairro 
Instituição/ 

Entidade 
Solicitação/Contribuição Resposta 

entendendo que as demais vias existentes apenas 
cruzam estas e que os gargalos existentes não 
foram considerados no Plano de Mobilidade 
5. Inexistência de incentivos fiscais para o setor de 
serviços e para indústrias sustentáveis e de 
tecnologia de ponta 
6. Necessidade de continuidade nas marginais da 
SP-075, antecipando a sobrecarga da via e também 
prevendo pontos de transposição da rodovia 
7. Pondera sobre o planejamento integrado entre 
equipamentos de saúde e educação 

documento na Seção 2.1 do Capítulo 2. 
 

As demais contribuições serão avaliadas 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano Diretor 
de Indaiatuba e da Lei de Uso e Ocupação 

do Solo (Etapa 4) 

Oral/ Escrita 
Renato 

Domingues 
Rafante 

Jardins de Itaici 
Associação de 

moradores 

1. Pontua os desafios que identifica para o 
desenvolvimento dos bairros na região de Itaici, 
como a existência de vazios urbanos na porção sul 
enquanto que a expansão urbana se direcionou a 
outras porções 
2. Destaca a necessidade de previsão de áreas para 
hospitais regionais e para ampliação do poder 
judiciário 

As contribuições serão avaliadas 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano Diretor 
de Indaiatuba e da Lei de Uso e Ocupação 

do Solo (Etapa 4) 

Oral/ Escrita 
Mário M. 
Mirone 

Pimenta Pimenta Holding 

1. Em sua fala questiona o desenvolvimento para 
região sudeste, e o entendimento quanto a 
existência de vazios urbanos e a necessidade de 
ampliação do sistema viário e saneamento básico 
nesta porção territorial 
2. Pontua que considera a SP-075 um eixo de 
conexão e não tanto uma barreira 

As contribuições serão avaliadas 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano Diretor 
de Indaiatuba e da Lei de Uso e Ocupação 

do Solo (Etapa 4) 
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Formato da 
contribuição 

Nome Bairro 
Instituição/ 

Entidade 
Solicitação/Contribuição Resposta 

Oral/ Escrita 
Charles 

Fernandes 
Itaici - 

1. Pronuncia-se quanto ao mapeamento de 
domicílios desocupados e a projeção para 2020 
vinculado a renda familiar para ser a base de 
possível criação de tipologias multifamiliares em 
áreas urbanas consolidadas 

A contribuição será avaliada tecnicamente 
na fase de elaboração das propostas para a 

revisão do Plano Diretor de Indaiatuba e 
da Lei de Uso e Ocupação do Solo (Etapa 4) 

Oral/ Escrita Jair Munhoz Centro - 

1. Entende que o maior desafio do Plano Diretor 
será o ar em função do aumento do número de 
veículos, refletindo no índice de saúde do 
município 

A contribuição será avaliada tecnicamente 
na fase de elaboração das propostas para a 

revisão do Plano Diretor de Indaiatuba e 
da Lei de Uso e Ocupação do Solo (Etapa 4) 

Oral/ Escrita Eduardo Tonin - - 

1. Pontua que o desafio é elaborar um plano que 
observe as deficiências no atual desenvolvimento 
ordenado previsto pelo plano diretor vigente, para 
que seja possível projetar e planejar o crescimento 
da cidade com maior possibilidade de acerto 
2. Questiona o processo participativo realizado 
anteriormente, entendendo que para esta nova 
revisão deverá ser considerada a participação, com 
representatividade, conforme indicado no Estatuto 
da Cidade, entendendo que há necessidade de 
ampliar a quantidade de audiências ao longo do 
processo de revisão 

1. A contribuição será avaliada 
tecnicamente na fase de elaboração das 

propostas para a revisão do Plano Diretor 
de Indaiatuba e da Lei de Uso e Ocupação 

do Solo (Etapa 4) 
2. O processo participativo da revisão do 
Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupação 

do Solo de Indaiatuba, conforme 
apresentado no Plano de Trabalho (Etapa 
1), se propõe a seguir o que preconiza o 

Estatuto da Cidade, e está sendo 
conduzido por um comissão de 

acompanhamento interna da Prefeitura. 
Destaca-se que se encontra em processo 

de formação o Conselho Municipal do 
Plano Diretor, com objetivo de garantir a 

participação da sociedade civil na 
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Formato da 
contribuição 

Nome Bairro 
Instituição/ 

Entidade 
Solicitação/Contribuição Resposta 

elaboração das propostas para a revisão 
do Plano Diretor e da Lei de Uso e 
Ocupação do Solo de Indaiatuba  

Escrita 
Simone dos 

Santos Siqueira 

Jardim 
Residencial 
Santa Clara 

COMDEMA 
1. Solicita o envio dos slides por e-mail para opinar 
sobre os estudos apresentados 

1. O Diagnóstico Municipal (Etapa 2) em 
sua versão integral está disponível para 

download desde 02 de dezembro de 2019 
em: 

https://www.indaiatuba.sp.gov.br/engenh
aria/plano-diretor/ 

Escrita 
Anderson 

Matheus Tolovi 
Jardim Montreal 

Residence 
AMPEI - soluti 
contabilidade 

1. Indica a necessidade de regularização do uso do 
solo no Jardim Regina Quanto a Fração Ideal 
(Condomínio) uso do solo lá é unifamiliar não 
autorizando a regularização sugere aprovação de 
anistia 

A contribuição será avaliada tecnicamente 
na fase de elaboração das propostas para a 

revisão do Plano Diretor de Indaiatuba e 
da Lei de Uso e Ocupação do Solo (Etapa 4) 

Escrita 
Cristiane 

Teixeira Correia 
Jardim Morada 

do 
arquiteto e 
urbanista 

1. Solicita liberação da regularização de 
residenciais multifamiliares entendendo que 
inúmeros casos de imóveis com documentação 
irregular em função dos recuos 

A contribuição será avaliada tecnicamente 
na fase de elaboração das propostas para a 

revisão do Plano Diretor de Indaiatuba e 
da Lei de Uso e Ocupação do Solo (Etapa 4) 

Escrita 
Maurício 
Frandim 

Itaici 
OAB-

SP/Indaiatuba 

1. Entende que o desafio é integrar o município à 
tecnologia, à redução do lixo doméstico e reduzir 
os impactos ambientais gerados pela vida moderna 
2. Questiona quais os planos visando o projeto 
cidades inteligentes? 

A contribuição será avaliada tecnicamente 
na fase de elaboração das propostas para a 

revisão do Plano Diretor de Indaiatuba e 
da Lei de Uso e Ocupação do Solo (Etapa 4) 
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Formato da 
contribuição 

Nome Bairro 
Instituição/ 

Entidade 
Solicitação/Contribuição Resposta 

Escrita Márcia Chaves - - 

1. Questiona como foi avaliado no diagnóstico a 
falta de continuidade ao sul da rodovia, e qual a 
proposta para haver maior conectividade com a 
porção sul que possui conta segunda via de acesso 

A caracterização e análise da configuração 
territorial de Indaiatuba é apresentada no 
Diagnóstico Municipal, Capítulo 5 (Etapa 

2), disponível em: 
https://www.indaiatuba.sp.gov.br/engenh

aria/plano-diretor/ 
As proposituras técnicas para a revisão do 
Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupação 

do Solo serão apresentadas na Etapa 4 

Escrita Fabrizia Oliverii - - 

1. Questiona se, para o diagnóstico, foi estudado 
Plano de Mobilidade apenas para as questões 
viárias ou se há outros documentos e projetos 
mais atuais posteriores a 2016/17 

O Diagnóstico Municipal (Etapa 2), possui 
todas as fontes e referências indicadas em 
seu Capítulo 8 - Referências, sendo que a 
mobilidade foi avaliada considerando o 

Plano de Mobilidade Urbana de 
Indaiatuba, o Plano de Desenvolvimento 

Urbano Integrado da Região Metropolitana 
de campinas - PDUI/RMC, além dos dados 
colhidos nas entrevistas com gestores da 
Secretaria de Obras - Departamento de 
Trânsito e nas visitas técnicas realizadas 

pela equipe da Geo Brasilis 

Fonte: Prefeitura de Indaiatuba, 2019. Elaboração: Geo Brasilis, 2019. 
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3. CONSOLIDAÇÃO DO DIAGNÓSTICO TÉCNICO E COMUNITÁRIO 

O presente capítulo consolida as informações apresentadas no capítulo anterior de modo a ressaltar 

os principais temas e questionamentos manifestados pela comunidade no 1º ciclo de reuniões 

técnico-comunitárias, reunião com os vereadores, audiência pública e demais canais de 

comunicação. 

Destaca-se: 

 Necessidade de integração do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupação do Solo com demais 

planos setoriais, dentre os quais o Plano de Mobilidade Urbana, o Plano de Saneamento 

Básico, o Plano de Turismo e o Plano de Macrodrenagem (plano de bacias) que está sendo 

elaborado pelo comitê de bacias do PCJ; 

 Adotar o fortalecimento da atividade rural como uma das premissas do Plano Diretor, em 

função da sua produção agrícola, em especial da fruticultura, a qual posiciona Indaiatuba em 

papel de destaque no cenário regional, como importante produtor de uva e acerola; 

 Manutenção da segurança hídrica existente no município, adotando-se instrumentos que 

conciliem o desenvolvimento do município preservando a condição existente e o abastecimento 

do município; 

 Regulamentação dos usos permitidos na APA Cabreúva, considerando-se a interface com os 

municípios vizinhos; 

 Adequação da Lei de Uso e Ocupação do Solo quanto ao exercício e a permissividade das 

atividades não residenciais, de modo a sanar as divergências existentes e mitigar os impactos 

causados; 

 Necessidade de revisão dos parâmetros de uso e ocupação do solo, notadamente quanto ao 

uso residencial, conciliando a dinâmica imobiliária à existência de infraestrutura urbana e à 

equitativa distribuição dos equipamentos sociais; 

 Avaliar os impactos da poluição visual na paisagem urbana do município, regulamentando e 

padronizando sua inserção no território; 

 Efetivar os instrumentos de participação social, como os conselhos municipais, principalmente 

quanto ao acompanhamento e implantação do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupação do 

Solo, garantindo a representatividade da sociedade civil; 

 Estimular a ocupação dos vazios urbanos existentes, observando-se a integração entre as 

porções municipais a leste e a oeste da SP-075 e propondo soluções para mobilidade urbana; e 

 Fomentar o setor se serviços e de alta tecnologia, adotando-se o conceito de cidades 

inteligentes e criativas, integrado ao desenvolvimento regional. 
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4. ANEXOS 

Anexo I – Lista de Processos6 

Anexo II – Mapa de Uso e Cobertura das Terras 20177 

  

                                                           
6
 Relaciona todos os processos físicos protocolados no Protocolo Geral da Prefeitura Municipal de Indaiatuba até 11 de 

dezembro de 2019, os quais serão respondidos na Etapa 5, em função do teor propositivo dos mesmos. 
7
 Mapa de Uso e Cobertura das Terras do município de Indaiatuba em 2017 disponibilizado pelo Sindicato Rural durante o 

ciclo de reuniões técnico-comunitárias. 
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ANEXO I - LISTA DE PROCESSOS 

LISTA DE PROCESSOS PROTOCOLO GERAL DATA DE PROTOCOLO 

2044/2017 COMERCIAL AGRO PECUARIA PIMENTA LTDA 19/01/2017 

2069/2018 
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E 
ENGENHARIA 

20/01/2018 

16619/2018 ZERMATT EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 20/06/2018 

5387/2019 FERNANDO LEONARDI BICUDO 20/02/2019 

26364/2019 RAFAEL CHEAVEGATTI 11/09/2019 

26630/2019 
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E 
ENGENHARIA 

12/09/2019 

27029/2019 RENATO HELENA 17/09/2019 

33231/2019 
JARDIM HIPICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 
SPE LTDA 

14/11/2019 

33915/2019 
ASSOCIAÇÃO NOBREGA DE EDUCAÇÃO E ASSISTENCIA 
SOCIAL - ANEAS 

22/11/2019 

34569/2019 AAMN INVESTIMENTOS S/A 29/11/2019 

34599/2019 TANIA ANDREIA WOLF 29/11/2019 

34658/2016 CELIA REGINA BARNABE VINCENTIN 29/11/2019 

35101/2019 SILVIO MARCELLO SANCHES 04/12/2019 

35358/2019 JLTH EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 06/12/2019 

35359/2019 THAIS HELENA TEIXEIRA DE CAMARGO CESCHIN 06/12/2019 

35360/2019 THAIS HELENA TEIXEIRA DE CAMARGO CESCHIN 06/12/2019 

35361/2019 JOSE LUIZ TEIXEIRA DE CAMARGO JUNIOR 06/12/2019 

35362/2019 JLTH EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 06/12/2019 

35423/2019 MARCEL CELSO ZERBINI 09/12/2019 

35548/2019 TERCIO DO CARMO BARNABÉ 10/12/2019 

35670/2019 AUGUSTO MIGUEL BOSSI 10/12/2019 

35698/2019 EDUARDO FLEURY COELHO DOS SANTOS 11/12/2019 
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ANEXO II – MAPA DE USO E COBERTURA DAS TERRAS 2017 

 




