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1. REGISTRO DA 32 AUDIENCIA PUBLICA

A 32 Audiéncia Publica da revisdo e atualizacao do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo de Indaiatuba teve como objetivo apresentar e discutir as Minutas das Leis propostas,
visando posterior encaminhamento dos projetos de lei para a Camara. A convocacdao dos
municipes para a referida audiéncia publica ocorreu mediante as midias oficinais da Prefeitura,
com publicacdo no Diario Oficial e chamada nos principais jornais da regido (vide Anexo I).

O evento teve inicio com a apresentacdo de informes iniciais sobre o projeto e abordagem da
estrutura das minutas de lei da revisdao do Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupacdo do Solo de
Indaiatuba pela consultora da Geo Brasilis, Lauanna Campagnoli. Apds a explanac¢do técnica,
fez-se a leitura das contribuicdes recebidas pelo formulario online e, na sequéncia, abriu-se
espaco para as manifestacdes dos municipes e representantes de classe que, mediante
inscricdo preliminar, tomaram a palavra para proferir suas contribuicdes.

Considerando que o teor das manifestacdes foi bem variado e pontual, sendo pertinente a
area de interesse historico da Estacao Ferrovidria da Fazenda Pimenta e ao novo zoneamento
da (i) APA Cabreuva, (ii) da regido da Fazenda Pimenta e (iii) do vetor sul (nas proximidades do
Residencial Alto de ltaici). Desta maneira, este relatério ird proceder com o registro das
contribuicdes recebidas pelo formuldrio online, das arguicGes e das respostas que foram
realizadas pela equipe técnica da Geo Brasilis, no dia do evento — em azul (vide Quadro 1-1).

A 32 Audiéncia ocorreu no dia 09 de novembro de 2022, no Auditério do Pago Municipal,
localizado na Avenida Engenheiro Fabio Roberto Barnabé, 2800 — Jardim Esplanada I,
Indaiatuba. A audiéncia foi transmitida ao vivo, com gravacdo disponivel no canal oficial da
Prefeitura de Indaiatuba no YouTube: https://www.youtube.com/watch?v=nEiA7w4ReE8

Assinaram a lista de presenca 48 (quarenta e oito) municipes (Anexo Il). Nas Figuras 1-1 a 1-3
constam os registros fotograficos da apresentacdo; os formularios encaminhados de forma
online e pelos presentes estdo no Anexo lll; o Anexo IV consta a solicitacdo de Extensdo de
Diretriz Viaria, requerida por uma das participantes da Audiéncia Publica.
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Figura 1-1 Registro Fotografico da 32 Audiéncia Publica

Acervo: Geo Brasilis, 2022.

Figura 1-2 Registro Fotografico da 32 Audiéncia Publica

Acervo: Geo Brasilis, 2022.
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Figura 1-3 Registro Fotografico da 32 Audiéncia Publica

Acervo: Geo Brasilis, 2022.

Quadro 1-1: Contribui¢des recebidas

Modo de
contribuicao

Municipe

Eduardo

Via Oral Tonin

Principais consideracées

Expressou insatisfacdo quanto a consideracdo e ao feedback das
sugestOes propostas pela Associagdo dos Engenheiros, Arquitetos e
Agrénomos de Indaiatuba no relatério da Etapa 5, de maneira que o
conteudo proposto ndo foi devidamente inserido para compor o Plano
Diretor.

Indicou que a solicitagdo da Associacdo dos Engenheiros, Arquitetos e
Agronomos de Indaiatuba para reunido com a Geo Brasilis, com objetivo
de discutir questdes técnicas ndo foi atendida.

Comentou sobre a incompatibilidade e divergéncia dos mapas da etapa 6
e da etapa 7, devido ao formato de arquivo, sendo um em folha A4 e
outro em PDF.

Duvida:

Perguntou se a Geo Brasilis procurou as cidades vizinhas (Campinas e
Monte Mor), almejando a integragdo das politicas territoriais, com areas
de desenvolvimento socioecon6mico no entorno do Aeroporto de
Viracopos.

A Geo Brasilis destacou que o Presidente da Associagdao dos Engenheiros,
Arquitetos e Agronomos de Indaiatuba integra o Conselho do Plano
Diretor, o qual participou das reunides que trataram sobre as propostas
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Principais consideracoes

apresentadas na audiéncia — sendo que o questionamento do municipe

nao foi apresentado pelo referido presidente. Além disso, foi informado
que a consultoria realizou uma reunido com a Associagdo dos
Engenheiros [em 17 de janeiro de 2022] para apresentagao das propostas
— conforme relatado na Etapa 5

A Geo Brasilis indicou que os mapas apresentados no relatério da Etapa 7
sdo os mesmos da Etapa 6, a Unica diferenga é que na minuta de lei foi
anexado em JPEG.

Foi comentada sobre a metodologia para elaboragdo do diagndstico e das
propostas. Importante mencionar que as propostas consideraram os
pleitos da populagdo e os desejos da administracdo publica [lembrando
que ambas as leis tratam de politica publical

Referente ao protocolo realizado em 29/08/2022, processo numero
25035/2022, solicitou que seja realizada analise e manifestacdo da
Secretaria Responsavel.

Sugeriu a inclusdo dos municipios e regides metropolitanas limitrofes
(que fazem divisa com Indaiatuba) nos mapas, como lItupeva (regido
metropolitana de Jundiai) e Campinas (cujo Indaiatuba faz parte da regido
metropolitana).

Mencionou a auséncia de comentdrios sobre as cidades multifuncionais,
DOTS (Desenvolvimento Orientado para Transportes Sustentdveis).

Sugeriu o0 uso da area para desenvolvimento de loteamento aberto, para
conservar a memoria das pessoas que ja moraram ali.

Sentiu auséncia de mengdo ao potencial construtivo, fluxo publico,

Foi comentada sobre a metodologia para elaboragdo do diagndstico e das
propostas. Importante mencionar que as propostas consideraram os
pleitos da populagdo e os desejos da administragdo publica [lembrando
que ambas as leis tratam de politica publical

Expressou insatisfagdo e solicitou reandlise do estudo com mais critério e
ndo desprivilegiar a regido sudeste.

Foi comentada sobre a metodologia para elaboragado do diagndstico e das
propostas. Importante mencionar que as propostas consideraram os
pleitos da populagdo e os desejos da administragdo publica [lembrando
que ambas as leis tratam de politica publical

Hugo
Via Oral Monteiro
Diniz
Via Oral Maria Joana
Via Oral
Mario M.
Mirone
Escrita -
Presencial Camila Gl
Ferro

Solicitou Extensdo de Diretriz Viaria 23 (vide Anexo IV).

Esta solicitacdo sera analisada pela prefeitura. Importante mencionar que
a auséncia da diretriz viaria na proposta do PDM ndo inviabiliza a
implantacdo das vias no momento da aprovagao do loteamento
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Principais consideracoes

O municipe questionou a alteragdo do zoneamento da APA Cabreuva, de

“expansdo urbana” para “area rural”, sendo que o Ministério Publico ndo
deve interferir no zoneamento municipal, desde que se garanta a
permeabilidade minima do solo de 50%.

Com objetivo de conter o espraiamento urbano, a proposta limitou ao
maximo o perimetro urbano do municipio, considerando as areas ja
consolidadas e proximas da infraestrutura e equipamentos urbanos.

Escrita
Presencial

Mirone

Lucas J.

Falou sobre a area de interesse histérico: ZR4 Fazenda Pimenta, ZEU
Fazenda Pimenta e RMH.

Quanto a proposta de alteragdo da ZR4, na Alameda Comendador
Santoro Mirone e a Av. Jodo Carlos Mirone, sera estudado pela
Prefeitura.

Escrita -
Online

Andreia
Barbon

Para falar sobre condominios de lotes, trouxe referéncias como a Lei
Federal N2 13.465 Art 58, de 11 de Julho de 2017; Lei 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 e suas Segoes.

Mencionou a GRAPROHAB Versdo do Manual 4.02 criada em 02/09/2021,
que organiza os procedimentos administrativos de aprovagdo do Estado
para implantacdo de empreendimentos habitacionais (loteamentos,
desmembramentos, conjuntos habitacionais e condominios)

Trouxe a definicdo de condominios de lotes através dos termos da Lei
13.465, de 11 de julho de 2017, art. 58. Além de levantar a importancia
da consideracdo do Parecer da Consultoria Juridica da Secretaria da
Habitag¢do CJ/SH n2 52/2015, reiterado pelo parecer CJ/SH n2 66/2018.

Além disso, foi sugerido que haja o regramento da figura de
parcelamento Condominio de Lotes na atual revisdo do Plano Diretor.

O escopo dos trabalhos ndo envolve a regulamentagdo do parcelamento
do solo, o qual devera ser tratado em momento oportuno, por lei
especifica.

Escrita -
Online

Denis
Pimentel

Percebeu alteragdo no tragado de estruturagdo macro viaria e sugeriu
possibilidade de realocagcbes e exclusGes do tragado de suas vias, em
adequacdo de plano urbanistico, fundamentado por relatério especifico
contido no EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) com a Aprovacgdo da
Secretaria de Planejamento Urbano e Engenharia.

Questdo ndao compreendida, pois a mensagem ndo apresentou detalhes
da localizagdao da demanda

Escrita -
Online

Hugo
Monteiro
Diniz

Baseado no art. 40 do MPMSRC — Macrozona de Prote¢do do Manancial
da Sub-Bacia do Rio Capivari Mirim - solicitou exclusdo da proibicdo de
parcelamento (VIII): VIII - a proibi¢cdo da ocupacdo e do parcelamento do
solo de carater urbano; - Alteracdo do IX, para que passe a ter a seguinte
redagdo: IX - a permissdo de atividades de contemplagdo da natureza,
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Principais consideragoes

parcelamento de solo urbano / rural com caracteristicas turisticas, de

ecoturismo, lazer de baixo impacto, educacdo ambiental e pesquisa
cientifica.

Com objetivo de conter o espraiamento urbano, a proposta limitou ao
maximo o perimetro urbano do municipio, considerando as areas ja
consolidadas e proximas da infraestrutura e equipamentos urbanos.

Escrita -
Online

Igor Gomes

Apontou que a largura minima para as faixas de rolamento
(especialmente das vias arteriais - 3,5m) é muito grande para areas
urbanas, incentivando os motoristas a dirigirem em alta velocidade, o que
reduz a seguranga principalmente para os pedestres.

As vias arteriais tem como objetivo permitir o fluxo mais rapido, uma vez
que conectam importantes regides da cidade e sdo responsaveis por
abrigar grande parte dos deslocamentos diarios. Foi destacado da
importancia da sinalizagdo viaria e outros meios de sinalizagdo para evitar
acidentes.

Escrita -
Online

Julianna
Haddad
Pereira

Questionou a inclusdo indevida da Fazenda Pimenta em zona estratégica
de interesse historico, em fung¢do da estagdo ferrovidria, que em tese, é
tombada pelo patrimbnio histérico municipal. Todavia, por meio da
escritura do imdvel, foi comprovado que a estagdo ferroviaria nunca
pertenceu a Fazenda Pimenta, sendo este o motivo de ndo fazer sentido a
sua classificacdo como "darea estratégica de interesse histérico”.

Solicitou uma manifestacdo por parte da Geo Brasilis e das Comissdes
responsdveis pela consolidagdo do Plano Diretor em discussdo, sobre
como pretendem sustentar e fundamentar esse enquadramento de AEIH
para a Fazenda Pimenta.

Expressou insatisfacdo com o ajuste executado pela Geo Brasilis no mapa,
no qual a zona residencial passa a alcangar a vila de casas e a escola
APAE. Sendo assim, foi alegado que este ajuste ndo constava no mapa da
etapa anterior e altera extensdes residenciais e vocagdes comerciais.

Alegou que a Zona de Estruturacdo Urbana ndo contempla a extensdo
total da Alameda Comendador Santoro Mirone e da Av. Jodo Carlos
Mirone, sendo que tal restricdo mantém a Regido Sudeste fora dos eixos
efetivos de desenvolvimento da cidade. O que em seu ponto de vista, é
contrario ao conceito de DOTS, defendido pela Geo Brasilis durante o
trabalho.

Solicitou disponibilizacdo de acesso aos estudos e documentos que
fundamentaram essas conclusdes sobre a ZEU.

Detectou divergéncia nos conceitos apresentados na etapa 4 e na etapa
6, solicitando manifestacdo sobre a prudéncia e exequibilidade do
conceito RMH tal como defendido na etapa 6.
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Principais consideragdes

A Geo Brasilis informou que foi delimitada como Area Estratégica de

Interesse Histérico - a qual se refere a municipe - somente a poligonal
que engloba o prédio da antiga estagdo ferroviaria da Fazenda Pimenta.

Quanto a proposta de alteragio da ZR4, na Alameda Comendador
Santoro Mirone e a Av. Jodo Carlos Mirone, sera estudado pela
Prefeitura.

Foi informado ainda que as alteragdes de texto da Etapa 4 (proposta)
para a Etapa 6 (consolidagdo) fazem parte do escopo de ambas etapas,
dado o conteudo previsto no Termo de Referéncia em cada uma delas.

Foi informado que ndo tem m? para a categoria RMV e sim para o sublote
do RMH

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2022.
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ANEXO | - DIVULGACAO 32 AUDIENCIA PUBLICA

Figura 1: Edital de Chamamento da 32 Audiéncia Publica

QUINTA-FEIRA, 20 DE OUTUBRD DE 2022 EDICAD NE 2467 Pagina 18 de 27

PLANEJAMENTO URBANO E ENGENHARIA

AVISO DA 32 AUDIENCIA PUBLICA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

A PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA, por meio da Secretaria de Planejamento Urbano e Engenharia, em
atendimento as disposi¢des legais, informa a populacdo, sociedade civil em geral, as sociedades de bairros e
demais organizagdes ndo governamentais, entidades e quaisquer outros segmentos representativos, que
promoverd a 32 Audiéncia Pablica de revisdo do Plano Diretor Municipal, no dia 09 de novembro de 2022,

com inicio s 18h.

Para ampla participacdo dos interessados, a 32 Audiéncia Publica ocorrerd de maneira hibrida, nos seguintes
formatos:

VIRTUAL: por meio do canal YouTube oficial da Prefeitura;

‘PRESENCIAL: no Auditdrio do Pago Municipal localizado 4 Avenida Engenheiro Fabio Roberto Barnabé 2800,
Jardim Esplanada I1.

A 32 Audiéncia Piblica terd a seguinte PROGRAMACAQ:

-18h: Abertura da Audiéncia Plblica;

-18h15: Informes iniciais;

-18h30: Apresentacdo dos destagues das minutas de leis do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupacao do Solo;
-19h20: Encerramento da apresentacdo e leitura das contribuigdes recebidas pelo meio online de comunicagao;
+19h40: Manifestacdo dos interessados gue estiverem presencialmente, em ordem de inscrigdo;

-20h: Posicionamentos técnicos de destague quanto as manifestacdes recebidas; e

-20h10: Encerramento.

0 documento para download referente 4 Etapa 7 dos trabalhos, que trata das Minutas de Leis do Plano Diretor

e da Lei de Uso e Ocupacdo do solo, assim como os documentos referentes a Etapa 6, Consolidacdo das
Contribuicdes e Proposta Final, estdo disponiveis no site da Prefeitura, na pagina da Secretaria Municipal de

Planejamento Urbano e Engenheira - https://www.indaiatuba.sp.gov.br/engenharia/plano-diretor/.

Imprensa Oficial conforme Lei Municipal 6.683, de 06 de abril de 2017
Assinado digitalmente conforme MP n2 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade
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QUINTA-FEIRA, 20 DE OUTUBROD DE 2022 EDICAD NE 2467 Pigina 19 de 27

No momento do evento, sugestdes e dividas sobre as minutas poderdo ser encaminhadas conforme segue:

VIRTUAL: por meio de formulario online a ser disponibilizado durante a transmiss3o ao vivo, até o final da
apresentacdo técnica;

‘PRESENCIAL: através de formulario especifico disponibilizado no dia, cuja manifestagio devera envolver temas
pertinentes ao contelddo apresentado.

Rubens Eduardo Pereira de Oliveira Junior

Secretdrio Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia.
Fonte: Imprensa Oficial de Indaiatuba (Edigdo n2 2467 de 20 de outubro de 2022).

Figura 2: Divulga¢do em midias de comunicag¢do de Indaiatuba (Comando Noticia)

26/10/2022 10:21 Prefeitura promove terceira Audiéncia Publica para Revisao do Plano Diretor no dia 09 de novembro — Comando Noticia

® 21 de outubro de 2022 Comando Noticia

Minutas das leis que serdo apresentadas ja podem ser consultadas no site da Prefeitura

A Prefeitura de Indaiatuba, por intermédio da Secretaria de Planejamento Urbano e
Engenharia, promovera no dia 09 de novembro a terceira Audiéncia Publica para a
apresenta¢do das minutas da Lei de revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) e da Lei de
Uso e Ocupagao do Solo (LUOS). O evento sera realizado no Auditério da Prefeitura, a
partir das 18h, e também poderd ser acompanhamento no formato virtual, no
canal Youtube oficial da Prefeitura.

Fonte: comandonoticia.com.br (21 de outubro de 2022).
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Figura 3: Divulgacdo em midias de comunicagdo de Indaiatuba (Noticias de Indaiatuba)

Prefeitura promove terceira Audiéncia
Publica para Revisao do Plano Diretor no
dia 09 de novembro

WLWAS Por Prefeitura

Minutas das leis que serdo apresentadas ja podem ser consultadas no site da Prefeitura

Fonte: https://noticiasdeindaiatuba.com.br/ (20 de outubro de 2022).

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico

Rua Paulistania, 381 - 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Figura 4: Divulga¢do em midias de comunicag¢do de Indaiatuba (Tribuna de Indaiatuba)

TRIBUNR DE

INDAIATUBA

NOTICIAS ~ REGIAD  ENTRETENIMENTO  NEGOCIOS  OPORTUNIDADE  POLICIA  POLITICA  SAU

Prefeitura promove terceira Audiéncia

Publica para Revisao do Plano Diretor no
dla 09 de novemhro

b d 1 month ag e October de
Redaqao

Fonte: https://tribunadeindaiatuba.com.br/ (20 de outubro de 2022).
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Figura 5: Divulgacdo no site da Prefeitura de Indaiatuba

Noticias
Prefeitura promove terceira Audiéncia Publica para
Revisao do Plano Diretor no dia 09 de novembro

dem ser ¢ ltadas no site da Prefeitura

Minutas das leis que serdo apresentadas ja p
20/10/2022 16:43h

Foto: Arquivo-Eliandro Figueira RIC/PMI

Outras duas audiéncias publicas foram realizadas em dezembro de 2019 e janeiro de 2021

A Prefeitura de Indaiatuba, por intermédio da Secretaria de Planejamento Urbano e Engenharia,
promovera no dia 09 de novembro a terceira Audiéncia Publica para a apresentacdo das minutas da Lei
de revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) e da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (LUOS). O evento sera
realizado no Auditério da Prefeitura, a partir das 18h, e também podera ser acompanhamento no

formato virtual, no canal Youtube oficial da Prefeitura.

Fonte: https://www.indaiatuba.sp.gov.br/ (20 de outubro de 2022).
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Figura 6: Divulgacdo em midias de comunicacdo de Indaiatuba (Dropes)

POLITICA

Audiéncia Publica para reviséo
do Plano Diretor de Indaiatuba
estd marcada para o dia 9 de
novembro

Minutas das leis que serdo apresentadas ja podem ser consultadas pela

internet

@

Fonte: https://dropes.net.br/ (21 de outubro de 2022).

Figura 7: Faixa de divulgacdo da 32 Audiéncia Publica, no local do evento

PREFEITURA MUNICIPAL
DE INDAIATUBA

Acervo: Geo Brasilis, 2022.

Rua Paulistania, 381 - 52 andar Inteligéncia Territorial
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ANEXO Il - LISTA DE PRESENGA DA 32 AUDIENCIA PUBLICA DE REVISAO DO PLANO

$ANDO 1 vOC I

DIRETOR MUNICIPAL
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32 Audiéncia Publica de revisdo do Plano Diretor Municipal B RASI I—l S
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ANEXO IIl - FORMULARIO DE CONTRIBUIGAO ENCAMINHADO PELOS PARTICIPANTES
(ONLINE E PRESENCIAL)

Quadro 1: Formulario online

Sugestdo ou duvida sobre a proposta apresentada na 32 Audiéncia Publica

Data/hora Nome (minutas das Leis PDM e LUOS de Indaiatuba)

item 01.: Ao tempo da formalizagdo de contribui¢cGes para a Revisdo do atual
Plano Diretor, distribuimos o P.A. (n.2 11.776/2022) questionando o fato de que,
toda a Fazenda Pimenta foi incluida indevidamente em uma zona estratégica de
interesse histdrico, em fungdo da estagdo ferroviaria, em tese, tombada pelo
patrimdnio histérico municipal. No pleito, informamos e comprovamos através
da escritura do imovel, que a estagdo ferroviaria nunca pertenceu a Fazenda
Pimenta, e que por isso, ndo faria sentido que ela fosse classificada como area
estratégica de interesse historico. N&o existe propriedade tombada pelo
patrimdnio, dentro da Fazenda, o que torna injustificavel o enquadramento
mantido pela Geobrasilis na etapa 6. Nesse sentido, a Fazenda Pimenta requer
formalmente através da presente manifestagdo oral, que as ComissGes
responsaveis pela consolidagdo do presente Plano Diretor além da prépria
Geobrasilis se manifestem em tempo, como pretendem sustentar e fundamentar
esse enquadramento de AEIH, para a Fazenda Pimenta, apesar do que foi
comprovado e requerido no P.A. 11.776/2022.  item 02.: Ainda sobre o que
notamos da etapa 6, para a area da Fazenda Pimenta, a Geobrasilis retificou um
pequeno ajuste no mpapa, para que a zona residencial, ZR4, alcangasse agora, a
vila de casas e a escola APAE. Isso ndo constava no mapa da etapa anterior.
Contudo, a extensdo da zona residencial ZR4, naquele ponto e da forma como foi
feita, blogueia a natural e evidente vocagdo comercial que a area sinaliza hoje.
Isso porque a area lindeira nessa extensdo é justamente o Distrito Industrial que
demonstra tecnicamente viabilidade latente para o desenvolvimento comercial.
Esse foi inclusive um dos temas propostos pela FAZENDA PIMENTA através do P.A.
n.2 769/2020 onde foi apresentado um Masterplan detalhado. Naquela ocasido, a
prefeitura se comprometeu a trazer o tema para essa etapa de revisdo do Plano
Diretor. Contudo o que se vé através da etapa 6 é que a vocagdo da area restou
depreciada, sem qualquer fundamentagao técnica. Da forma como foi feita a
retificagdo da ZR4, para alcangcar somente a vila de casas e a escola APAE,
qualquer intengdo que objetive acolher tecnicamente o desenvolvimento daquela
localidade ficara engessada por mais cinco ou dez anos, como vem acontecendo
desde 2009 na Regido Sudeste. Nesse sentido, a Fazenda Pimenta requer
formalmente através da presente manifestagdo oral, que as Comissdes
responsaveis pela consolidagdo do presente Plano Diretor, principalmente, a
COMISSAO de Acompanhamento Do Processo De Revis3o E Atualizagio Do Plano
Diretor E Da Lei De Uso E Ocupagdo Do Solo (nomeada através da portaria n.2
2.222/2019) junto com a Geobrasilis, se manifestem em tempo, apresentando as
evidéncias técnicas que subsidiaram as conclusGes sobre a extensdo retida do
zoneamento ZR4, bem como, a recusa da vocagdo local nos termos dos estudos
apresentados no masterplan juntado pela Fazenda Pimenta e de conhecimento
do Municipio, desde o P.A. 769/2020. item 03.: Da mesma forma que
percebemos a timida extensdo do zoneamento ZR4 da qual acabamos de falar, e o
quanto isso poderia engessar o progresso da regido sudeste pelos préximos anos,
notamos efeito semelhante no que se referiu a ZEU (Zona de Estruturagdo
Urbana). A etapa 6 mostra que a ZEU *ndo contempla* a extensdo total da
Alameda Comendador Santoro Mirone e da Av. Jodo Carlos Mirone. vemos
claramente aqui também que, tal restricdo mantém a Regido Sudeste fora dos
eixos efetivos de desenvolvimento da cidade, contrariando o préprio conceito de

11/9/2022 | Juliana Haddad
18:59:12 | Pereira Marrone
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Data/hora

Nome

Sugestdo ou duvida sobre a proposta apresentada na 32 Audiéncia Publica
(minutas das Leis PDM e LUOS de Indaiatuba)

DOTS, defendido pela Geobrasilis por toda extensdo do seu trabalho. Nesse
sentido, a Fazenda Pimenta requer formalmente através da presente
manifestagdo oral, que as Comissdes responsaveis pela consolidagdo do presente
Plano Diretor, principalmente, a COMISSAO de Acompanhamento Do Processo De
Revisdo E Atualizagdo Do Plano Diretor E Da Lei De Uso E Ocupagdo Do Solo
(nomeada através da portaria n.2 2.222/2019) junto com a Geobrasilis, se
manifestem em tempo, disponibilizando acesso aos estudos e documentos que
fundamentaram essa conclusdes sobre a ZEU. item 04.: O conceito de RMH
apresentado na etapa 4 esta diferente do conceito apresentado na consolidagdo
final trazida pela etapa 6. A diferenca reside no fato de que, na etapa 4 a Camara
de Vereadores estaria diretamente comprometida a definir com antecedéncia, o
conceito de RMH pelas vias legislativas ordindrias, ja que a lei atual ndo possui o
conceito tal como fora idealizado pela Geobrasilis. Ja na forma como constou na
etapa 6, a participagdo da Camara estaria dispensada visto que a determinagdo ja
foi feita ali mesmo, sem remeter a nenhum processo legislativo posterior. Outro
ponto que pudemos observar no conceito de RMH da etapa 6 é que ele exige para
uma unidade privativa em condominio vertical, que seja respeitado o sublote
minimo de 420m2. E isso para os padr&es da cidade, é totalmente inexequivel.
Além de romper os préprios parametros e diretrizes utilizadas em toda a revisdo
do Plano Diretor. Nesse sentido, entendemos que a forma mais acertada para
evitar a anulabilidade juridica do conceito de RMH, seria que a Geobrasilis se
pronuncie retirando do conceito RMH, a condi¢do de que a unidade privada das
edificagGes obedega a metragem de 420m2 definida para aquele sublote. Caso
nao seja esse o entendimento da Geobrasilis e das Comissdes obrigatoriamente
designadas na aprovagdo da Revisdo do atual Plano Diretor, gostariamos de
requerer formalmente a Geobrasilis e demais comissdes atuantes nesse
processo, incluindo-se a Comissdao Permanente de Andlise de Empreendimentos
Imobilidrios que se manifestem sobre a prudéncia e exequibilidade do coneito
RMH tal como defendido na etapa 6. E para esclarecimentos pertinentes e
correlatos gostariamos ainda de requerer formalmente um PARECER da Camara
de Vereadores sobre o impacto legislativo que o referido conceito de RMH, uma
vez que 0 mesmo restringe o uso e ocupagao do solo, sem que tenha ocorrido um
processo legislativo para a formalizagdo do mesmo em lei correspondente.

11/9/2022
19:10:49

Denis Pimentel

Assunto: Alteragdo no tragado das vias propostas do Mapa Anexo V - Mapa de
Estruturagdo Viaria. Considerando se tratar de estruturagdo macro vidria, sugere-
se que haja possibilidade de relocagdes e exclusdes do tragado de suas vias, em
adequagdo de plano urbanistico, fundamentado por relatério especifico contido
no EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) com a Aprovagdo da Secretaria de
Planejamento Urbano e Engenharia.

11/9/2022
19:15:13

Hugo Monteiro
Diniz

Referente ao art. 40 — MPMSRC- Macrozona de Prote¢do do Manancial da Sub-
bacia do Rio Capivari Mirim, considerando sua proximidade de zonas urbanas
consolidadas de outros Municipios, areas turisticas importantes do ambito
estadual, solicita-se: - Exclusdo da proibigdo de parcelamento (VIII): VIII - a
proibigdo da ocupagdo e do parcelamento do solo de carater urbano; - Alteragdo
do IX, para que passe a ter a seguinte redagdo: IX - a permissdo de atividades de
contemplagdo da natureza, parcelamento de solo urbano / rural com
caracteristicas turisticas, de ecoturismo, lazer de baixo impacto, educagao
ambiental e pesquisa cientifica;

11/9/2022
19:17:32

Igor Gomes

A largura minima proposta para as faixas de rolamento, especialmente das vias
arteriais (3,5m) é muito grande para areas urbanas, o que incentiva altas
velocidades por parte dos motoristas e reduz a seguranga, especialmente para
pedestres.
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Sugestdo ou duvida sobre a proposta apresentada na 32 Audiéncia Publica

Data/hora Nome (minutas das Leis PDM e LUOS de Indaiatuba)

11/9/2022 | Hugo Monteiro Referente ao protocolo realizado em 29/08/2022, processo nimero 25035/2022,
19:17:48 | Diniz solicitamos que seja realizada analise e manifestagdo da Secretaria Responsavel.

Condominio de Lotes Considerando: a) Lei Federal Artigo 58 da Lei n2 13.465 de
11 de Julho de 2017 Art. 58. A Lei no 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo
Civil), passa a vigorar acrescida da Segdo IV no Capitulo VII do Titulo Il do Livro Il
da Parte Especial: Se¢do IV Do Condominio de Lotes Art. 1.358-A. Pode haver, em
terrenos, partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e partes que
sdo propriedade comum dos condéminos. § 1o A fragdo ideal de cada condémino
podera ser proporcional a area do solo de cada unidade auténoma, ao respectivo
potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de institui¢do. § 20
Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
edilicio neste Capitulo, respeitada a legislagdo urbanistica. § 3o Para fins de
incorporagdo imobilidria, a implantagdo de toda a infraestrutura ficara a cargo do
empreendedor. b) Manual do Graprohab Versdo do Manual: 4.02 criada em
02/09/2021 09:49 1.3 Condominios Para os fins de anélise e deliberacdes sobre
projetos habitacionais referidos no inciso IV do artigo 52 do Decreto Estadual n2
52.053, de 13 de agosto de 2007, que reestrutura o GRAPROHAB entende-se: a)
Condominios edilicios..... b) Condominio de Lotes: sdo empreendimentos que sdo
constituidos de partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e partes
que sdo propriedade comum dos condéminos, nos termos da Lei 13.465, de 11 de
julho de 2017, Art. 58. Para analise de todas as formas de condominios, as areas
apresentadas devem ser oriundas de parcelamento do solo urbano, considerando
11/9/2022 Andreia Barbon a Parecer da Consultoria Juridica da Secretaria da Habitagdo CJ/SH n2 52/2015,
19:30:21 reiterado pelo Parecer CJ/SH n2 66/2018: “A implantagdo do condominio cumpre
reiterar, sé podera ser anuida pelo Colegiado se vier a ocorrer em area oriunda de
gleba anteriormente submetida ao parcelamento previsto na citada Lei n2 6.766“.
Para condominio de lotes deve existir legislagdo municipal prevendo essa
modalidade de ocupagdo, de acordo com os Pareceres da Consultoria Juridica da
Secretaria da Habitagdo CJ/SH n2 52/2015 e n2 66/2018. Para as unidades
autébnomas que se constituirem em casas térreas, ou assobradadas, serd
discriminada a parte do terreno ocupada pela edificagdo e, também, aquela
eventualmente reservada como de utilizagdo exclusiva dessas Manual de
Aprovacgdo de Projetos Habitacionais 10 / 157 casas, como jardim e quintal, bem
como a fragdo ideal do todo do terreno e de partes comuns, que correspondera
as unidades; Para as unidades auténomas que constituirem edificios de dois ou
mais pavimentos, serd discriminada a parte do terreno ocupada pela edificagdo a
que eventualmente for reservada como de utilizagdo exclusiva, correspondente as
unidades do edificio, e, ainda, a fragdo ideal do todo do terreno e de partes
comuns, que corresponderd a cada uma das unidades; Na elaboragdo de
memoriais serdo discriminadas as partes do total do terreno que poderao ser
utilizadas em comum pelos titulares de unidades auténomas, bem como serdo
discriminadas as areas que se constituirem em passagem comum para as vias
publicas, ou para as unidades entre si. c) Sugere-se o regramento da figura de
parcelamento Condominio de Lotes na atual revisdo do Plano Diretor.

Acervo: Geo Brasilis, 2022.
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FOMULARIO CONTRIBUICAO

32 Audiéncia Publica de revis3o do Plano Diretor Municipal de Indaiatuba

DATA: 09/11/2022
Assinale com X uma opgdo abaixo:

4 A E Quero fazer uso da palavra
Nome: [MAR( D Wi My ROINE
Endereco:_EAECTND)  PIameyTls

(Descrever a pergunta)

Instituigdo / Entidade: f';/ IME N ﬁj H LN & D Contribuigdo escrita
apenas

E-mail: M RONSMARI D B YOHDD Sops PA Tel. (1 99162 _3Yo5
Assunto:

TNcoNS s TeNc s PDINSNOST o </ 9P &

F’ 0T PDe Inteflesse  Po  mgN) YA DavE  prand

FOMULARIO CONTRIBUICAO

32 Audiéncia Pdblica de revisio do Plano Diretor Municipal de Indaiatuba

DATA: 09/11/2022
Assinale com X uma op¢Fo abaixo:

E Quero fazer uso da palavra

Nome: &LJ«*LJAO ﬂ O N\

- . - (Descrever a pergunta ou
Endereco: IC - Ce~dp \o v on S B 1

¥ 41 sua contribuigdo)
Instituicdo / Entidade: A&
apenas D Contribuicdo escrita
-mail: "‘\A o T e~~~ ~— g a 5 2 |z
Bl Elome iy el s Tel. ((%)_9 9722730 ly
Assunto:

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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FOMULARIO CONTRIBUICAO

32 Audiéncia Pdblica de revis3o do Plano Diretor Municipal de Indaiatuba

DATA: 09/11/2022
Assinale com X uma opg3o abaixo:

“Quero fazer uso da palavra

A A —c ) ¢
Nome: L (/ CAS D P [ RONE
N (KOQNT (Descrever a pergunta)

Enderego: _ 0 < NI Pron<s JTA

Instituicdo / Entidade: [7) A\ v T2 A )N S

apenas ' N WL D NG D Contribuigdo escrita

E-mail: MIRONE LU COS ® GMAL L. Copn Tl (/P 17/37-.S0 11
{1 -S4l

Assunto: AQES e TVTepnsss < HiSTo)= o
ZRY ~ EPESNOL  Praer 4
£eJ - Fp <N AimeENT R
Ema
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FOMULARIO CONTRIBUICAO

32 Audiéncia Publica de revisdo do Plano Diretor Municipal de Indaiatuba

DATA: 09/11/2022
Assinale com X uma opgdo abaixo:

. Quero fazer uso da palavra
Nome: (AM| R (’J\\ F?—((U D (Descrever a pergunta ou
Enderego: AN I hocexo, 33y - Ca dade. Wova I sua contribuicéo)
Instituigio / Entidade: _©C2 o a1 N & Contribuicio escrita
apenas ]
E-mail: CAMIA. Lorco @ 4 Cupoa - com e Tel. (199) 188 S 19€1
Assunto: \

i\';\\t\ \?:)_32?{5 de v lknsao de. Bareraiz NVaoa 23
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FOMULARIO CONTRIBUICAO

32 Audiéncia Publica de revisdo do Plano Diretor Municipal de Indaiatuba

DATA: 09/11/2022
Assinale com X uma opgdo abaixo:

D "Quero fazer uso da palavra

Nome: #éfl'ﬂff Ro &K vVE 3779{’\/#%

(Descrever a pergunta ou

Enderego: /W Parn’s APdoie ;63 @LV}"’M P sua contribuigdo)
Instituicdo / Entidade: "ﬂSz;u{c‘)\ m Contribuiglo escrita
apenas

E-mail: KOs hmrtrfy 0 e Tel. (/) 7] 492 :)'(7‘3 /Y

Assunto: M[%L@,Q EU LA
Bzends. Bandod, nfeprts dotro Ao ot Ao dBbcAbrecn o
2preprents rinne L xponise crbprs! gt g oves pard )
f*/nﬂ Axpangr e AR, v jegnin Ae TIrArodrpe
"’“5‘7"”& kovwr@ Mﬁ/’“"‘"ﬂ AL }ﬂuf\m POS* Lnen f"""ﬁ
wnea vez G 0 ﬂmmé‘/‘Maz“ Echotwel, »= /7‘#/%% S Z‘Mw
il Ayl G e e~ Jarmmemdnloits v pin
FTo ot Gox 2 7

“

Acervo: Geo Brasilis, 2022.

Rua Paulistania, 381 - 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

| 23



K1/

snErEmiTENA OE

GE®

isAL S pA BRASILIS

PENSANDO EM VOCE Planejando o futuro

ANEXO IV - SOLICITAGAO DE EXTENSAO DE DIRETRIZ VIARIA

SOLICITACAO DE EXTENSAO DE DIRETRIZ VIARIA 23

Conforme Etapa 6, denominada Consolidagéo das Contribuicdes e Proposta Final da Revisdo do
Plano Diretor Municipal e Lei de Uso e Ocupagdo do Solo de Indaiatuba, e Mapa Estruturagdo
Vidria constante da pégina 68. Vem através deste, apresentar a sugest3o de extensdo da Diretriz
Vidria 23, para que em seu ponto de interligacdo final se de a interligacdo com o eixo vidrio, hoje
destacado no mapa como Gasoduto Brasil-Bolivia. Permitindo assim um fluxo continuo de
interligacdo entre a Regido do Campo Bonito em dire¢do ao Centro do Municipio, além da
transposicao do Parque do Buru. O trecho proposto segue destacado em amarelo abaixo.

Gasoduto Brasil-Bolivia (Indaiatuba, 2019)

= === Diretrizes Vidrias

e ™

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2022.
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